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Johdanto: ERKKI-hanke ja
haasteelliset kiinteistot ERKKI

ERKKI - Energiatehokkuuden optimointi haasteellisissa julkisissa
kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistoissa -hankkeen taustalla on
Suomen kunnissa ja julkisten kiinteistéjen massassa melko yleinen
haaste. Meilld on julkisia kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistdja, jotka ovat jo
vanhempaa kiinteistokantaa, mutta jotka ovat kaytdssa ja joiden merkitys
kayttdjille ja asukkaille on suuri. Energiatehokkuus saattaa olla vahan
heikompikin. Kalliit peruskorjaukset eivat usein ole mahdollisia ja siksi olisi
hyva loytaa halvemmin toteutettavissa olevia keinoja energiatehokkuuden
parantamiseen. Kiinteistojen yllapitoon ja hallintaan liittyy myo6s paljon
tietoa ja osaamista, joka ei ole valttamatta kovin helposti I0ydettavissa.

ERKKI-hanke toteutettiin ajalla 1.3.2024-31.8.2026 ja sita toteuttivat
Green Net Finland ry ja Forum Virium Helsinki. Hanke oli EU:n
osarahoittama. Tassa dokumentissa esitetaan lyhyesti hankkeessa Kuva: ERKKI-tyGpaja Metropolian Myllypuron
syntyneita oppeja ja havaintoja kiinteistdjen omistajille. kampuksella 3.12.2024.
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ERKKI - Tyopajat

ERKKI-hankkeen tyOpajoissa keskusteltiin ja
yhteiskenhitettiin osallistujien kesken valittujen
erityisteemojen aihepiiria.

Miké& on kriittisin huomioitava asia museoarvoja omaavan kohteen energiatehokkuuden parantamisessa?

19 responses

el turhaa korjausta

TyOpajat jarjestettiin 3.12.2024, 6.3.2025, 9.9.2025 ja - s ANRE s i
14 . 4 . 2026 i . dotocnsr;S;rigiL;ZttiZ;kut

rakennus Kokonaisuutena

TyOpajoihin kutsuttiin avoimella ilmoittautumisella
erityisesti alan pk-yrityksia, kiinteistojen omistajia ja
hallinnoijia, asiantuntijoita ja kaupunkien edustajia.
ERKKI-viiteryhma oli luonteva pohja tyopajoille. Paikan
paalla jarjestettavien tyOpajojen vetovoimaa pyrittiin .
lissamaan yhdistamalla tyopaja esim. kohdevierailuun

ja viiteryhman asiantuntijaesityksiin.

ymmadarrys kohteesta

suunnittelu

Kuva: Ty6pajan 2 menti-kyselyn sanapilvi tulos.
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Havaintoja viiteryhmasta ja tyopajasta

Museo- ja kulttuuriarvoja sisaltavien kohteiden
energiaremontit:

* Yleensa vanhaa rakennetta ei kannata muuttaa, jos se on toiminut.

« Vanhojen rakenteiden korjaukseen liittyy erikoisosaamista. Valitse
urakoitsija ja asiantuntija, jolla on kokemusta kohdetta vastaavista
rakenteista ja sellaisten kohteiden korjaushankkeista.

« Energiatehokkuutta voi usein parantaa, mutta vanhoissa kohteissa sita ei
useinkaan kannata tehda olosuhteita muuttaen. Mm. kosteuden hallinta,
materiaalit ja olosuhteiden hallinta on tarkeaa.

* Yksinkertaiset keinot usein toimivat, esim. korvausilmaventtiilit. Myos
ylitehokkaan ilmanvaihdon hillitseminen voi parantaa energiatehokkuutta
(esim. hiilidioksidiperustainen ohjaus).
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ERKKI - Innovaatiokilpailu

Innovaatiokilpailussa kartoitettiin ja yhteiskehitettiin innovatiivisia ehdotuksia energiatehokkuutta
parantaviksi tuotteiksi ja palveluiksi kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistoihin. Kilpailun teemoina olivat:
Kohteiden alykas ohjaus ja uusien datalahteiden hyddyntaminen, Reaktiivisesta proaktiiviseen kiinteiston
yllapitoon ja Haasteellisten kiinteistdjen vertailu.

Innovaatiokilpailu sisalsi useita aktiviteetteja - tarjouspyynto, tyopajat, sparraus ja pitchaus sidosryhmille -
joiden avulla jatkokenhitettiin yritysten alkuperaisia ratkaisuja. Kohdekiinteistoja ei tarkennettu, vaan ideana
oli nimenomaan kehittaa kiinteistoportfolioon skaalautuvia ratkaisuja.

Ratkaisut keskittyivat erityisesti taloautomatiikan alykkaaseen ohjaukseen, energiakonsultointiin,
monitavoiteoptimointiin uusien datalahteiden avulla. Kilpailu nosti esiin uusia nakokulmia haasteellisten
kiinteistdjen energiatehokkuutteen liittyen ja osoitti, etta yritykset kaipaavat portfoliota lapileikkaavia
haasteita, joiden pohjalta kehittaa skaalautuvia ratkaisuja.

Hankkeen ohjausryhma valitsi kilpailun paatteeksi kolme parasta ratkaisua, jotka on esitelty
ERKKI-hankkeen tiedonjakamisalustalla.

osarahoittama
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https://gnf.fi/fi/erkki-tiedonjakamisalusta/

ERKKI - Pilotoinnit

Innovaatiokilpailun tulokset toimivat pohjana hankkeen pilotointiohjelmalle, joka kaynnistyi yrityksille
avoimella tarjouspyynndlla. Teemoina olivat: Portfolion monitavoiteoptimointi, Haasteellisten kiinteistdjen
vertailu, Reaktiivisesta proaktiiviseen kiinteiston yllapitoon, Jalkapallokentan lammityksen alykds ohjaus ja
Avoin energiatehokkuutta edistava teema.

Pilotointikohteet valittiin yhdessa Helsingin kaupungin kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kanssa. Yritykset
tarjosivat konkreettisia ehdotuksiaan pilotointiin kohdekiinteistdissa. Tarjouspyyntoon saatiin 22 tarjousta,
joista arvioinnin pohjalta valittiin toteutettavaksi 3 pilottia, joita esitellaan seuraavilla sivuilla.

Pilotointiohjelmassa edistettiin vuoropuhelua pilotoivan yrityksen ja kaupungin valilla seka FVH avusti esim.
tarvittavien pohjatietojen keraamisessa. Pilottien edistymista seurattiin saannoéllisesti ja kaupungin ja
yritysten valilla jarjestettiin pilottien toteutuksen lopussa palaute ja keskustelutilaisuus. Pilottien my6ta osa
yrityksista sai myos hankkeen paattymisen jalkeen jatkuvaa liiketoimintaa kaupungin tilattua hyvaksi
havaitulle palvelulle jatkoa.
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Kevyt- ja syvaanalyysi -
Energy Plus Engineering Oy

Pilotin tavoitteena oli kehittda menetelmaa jolla l6ytaa
helposti toteutettavia, teknologisesti yksinkertaisia ja
kustannustehokkaita ratkaisuja kiinteistéjen
energiatehokkuuden parantamiseksi.

Kevytanalyysi: Tunnistetaan teknologisesti
yksinkertaisia ja kustannustehokkaita
energiansaastotoimenpiteitd, kuten ilmanvaihdon
ohjausta ja hallinnollisia sopimustarkistuksia,
hyodyntamalla tuntitason energiatasesimulaatiota
seka kohdekaynteja.

Syvaanalyysi: Varmistetaan energiatehokkuuden
toteutuminen jalkautumalla kohteeseen, osallistamalla
kayttohenkilokuntaa saatbjen optimointiin seka
ratkaisemalla monimutkaisempia teknisia ongelmia
yhdessa kiinteiston kayttajien kanssa.

Uutinen pilotista
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https://forumvirium.fi/pienilla-saadoilla-ja-henkiloston-voimalla-kohti-energiatehokasta-helsinkia/
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Granlund Oy - Haastavien
kiinteistojen portfoliojohtaminen

Pilotin tavoitteena oli kehittaa skaalautuvia
menetelmia haastavien julkisten kiinteistojen
energiatehokkuuden arviointiin ja investointien
priorisointiin portfoliotasolla.

Hyodynnettiin Al-energiakartoitusohjelmaa, johon
luotiin uusi toiminnallisuus kahden vyohykkeen
rakennusmallinnukseen. Uusi ominaisuus mahdollistaa
kiinteistblr()ortfolion simuloinnin myo6s
uimahallikohteille.

Simuloitiin erilaisia skenaarioita, kuten

lammitysjarjestelman vaihtoa, lammontalteenottoa

(kL'I;]O),”émpbpumppuja ja aurinkopaneeleja valituille
ohteille.

Uutinen pilotista
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https://forumvirium.fi/tekoaly-mullistaa-helsingin-kiinteistojen-johtamisen-granlundin-pilotissa/

Alykis jalkapallokentin
lammitys - Wapice Oy -

Pilotin tavoitteena oli siirtya reaktiivisesta lammityksen
ohjauksesta proaktiiviseen ja dynaamiseen malliin
lammitettavalla jalkapallokentalla

Hyodynnettiin IoT-TICKET-alustaa, johon integroitiin
useita datalahteitd, kuten saadata ja -ennusteet,
kentdn varauskalenteri seka konendakdon perustuva
reaaliaikainen kavijaseuranta.

Uusien datalahteiden avulla tunnistettiin

mahdollisuuksia valttaa "turhaa lammitysta"” lauhalla A s
saalla tai silloin, kun kentalla ei ole kayttajia, mika g gligl ¢ P A
mahdollistaisi [lammityksen aloitus- ja lopetusaikojen o ré LY Y
tarkemman ajoituksen. '

Uutinen pilotista
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https://forumvirium.fi/wapicen-alyratkaisu-toolon-jalkapallokentalla-konenako-ja-saaennusteet-saastavat-energiaa/

ERKKI - Alyvalmiusselvitykset (SRI)

Hankkeessa toteutettiin SRI-arviointeja kiinteistdjen alyvalmiuden tarkastelemiseksi kolmessa Helsingin
kaupungin kiinteistossa (Yrjonkadun uimahalli, Malmitalo ja Maunula-talo) hyédyntden olemassa olevaa

dokumentaatiota, asiantuntijahaastatteluja, kohdevierailuja ja tekoalya.

Tavoitteena oli tuottaa erilaisiin haasteellisiin kiinteistdihin SRI-arviointeja uusilla menetelmilla ja siten
mahdollistaa SRI-arvioinneista lisaarvoa kiinteiston omistajille ja uusia liiketoimintamahdollisuuksia alan

yrityksille.
Hankkeessa kehitettiin uusia toimintamalleja SRI-arviointien tuottamiseksi ja tuottamisen helpottamiseksi
tulevaisuudessa:

1) SRI-arviointi perusparannushankkeen yhteydessa
2) Tietomallin hyddyntaminen ja rikastaminen

3) SRI-arvio tekoalyn avulla.

MM Euroopan unionin _ _ _
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ERKKI Alyvalmiusselvitykset (SRI)

Talotekniikan modernisointi nostaa SRI-arvoa merkittavasti: Esimerkiksi Yrjonkadun uimahallin
alyvalmius nousi perusparannuksen myo6ta 20% lahes 47%.

« Korkeimmat SRI-pisteet vaativat erillisia lisdinvestointeja: Pelkka perusparannus ei riita huipputuloksiin,
vaan tama edellyttaisi esimerkiksi uusiutuvan energian, sahkdautojen latausinfran, kysyntajouston ja
automaattista kohteen seurannan huomiointia.

» Helposti saatavilla oleva laadukas data on mahdollistaja: Puutteelliset ja vaikeasti saatavilla olevat
|ahtotiedot kasvattavat virhemarginaalia ja toteutusaikaa. SRI-arvion tuottaminen voi auttaa
tietolahteiden laadun arvioinnissa.

« Tekodly mahdollistaa kiinteistoportfolioiden skaalautuvan arvioinnin: Kielimalleilla pystytaan
prosessoimaan pirstaloitunutta teknistd dokumentaatiota nopeasti ja kustannustehokkaasti.

« SRI osalta kansallinen toimeenpano 6/2027: Kiinteistonomistajat tarvitsevat lisaa tietoa miten ja milla
tarkkuudella ja mihin kaikkiin kiinteistoihin arviointeja pitaa alkaa tuottamaan.
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ERKKI
Hankkeen havaintoja ja oppeja

Haasteellisen kiinteiston saanndllinen huolto ja seuranta paikan paalla on tarkeaa. Ilman sita
on vaikea havaita esim. laitteistojen vikatilanteita, jotka voivat merkittavasti lisata
energiakustannuksia.

Huollon ulkoistamisessa voi olla riskinsa, jos se pilkotaan pieniksi osa-alueiksi. Kohteen eri
laitteistot vaikuttavat toisiinsa, esim. ilmanvaihto - jaahdytys - lammitys, jolloin tarvitaan
kokonaisvaltaista hallintaa.

Kulttuuri- ja vapaa-ajan kohteissa myos kayttdasteen seuranta voi olla haasteellista. Kamerat
ja Al voivat tarjota reaaliaikaista dataa kayttOasteesta. Dataa voidaan hyddyntaa kohteen
hallinnoinnissa ja ohjauksessa.

Uusien kiinteistdjen ohjausjarjestelmien kilpailutuksessa: vaatikaa laitteiston toimittajalta
kunnalle avoin paasy kaikkeen kiinteiston dataan, kuten olosuhdetietoihin ja teknisten
laitteiden tilannetietoon. Dataa voi muuten olla vaikea saada jatkossa hyédynnettya.
Kiinteistdn omistaja pitaisi olla lahtokohtaisesti datan omistaja.

osarahoittama
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Hankkeen havaintoja ja oppeja

Paremmin hallinnoitu ja selkeasti esitetty tieto helpottaa tilannekuvan
luomista ja siten mahdollistaa kohteiden vertailun, toimenpiteiden

priorisoinnin ja paatoksenteon.
- Pilottien kautta kulutus nakyviin ja vertailtavaksi, myos kiinteistojen

erottelu kohteista ja kulutusprofiilit
- Tietojen hajanaisuus seka pilottien etta toimenpiteiden hidasteena, joten

tietojen hallinnalla iso rooli
- Eri lIahteista saatavan datan kokoaminen yhteen nakymaan

Euroopan unionin
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Hankkeen havaintoja ja oppeja

Haasteellisia julkisia kiinteistdja on mahdollista vertailla portfoliotasolla
optimaalisimpien ja helposti toteutettavissa olevien toimenpiteiden

|oytamiseksi.

. Kevytanalyysit ja Al-pohjainen monitavoiteoptimointi — Uudet menetelmat
olemassa olevien rinnalle (kohdekohtainen energiasuunnittelu ja
energiakatselmukset)

. Tekoalypohjaiset ja simuloivat tyokalut voivat mahdollistaa
energiatehokkuuden arvioinnin suhteellisen kevyilla lIahtotiedoilla
(vaadittavalle, riittavalle tarkkuudelle), mika laajentaa niiden kiinteistojen
joukkoa, joissa analyyseja on mahdollista tehda

Euroopan unionin
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Hankkeen havaintoja ja oppeja

Energiatehokkuudella monia ulottuvuuksia, joten ratkaisun onnistuneen
hyddyntamisen kannalta olennaista on toimijoiden valinen yhteistyd erilaisten
kayttajien tarpeiden ja odotusten huomioimiseksi.

. Kaytonaikaisella tehostamisella voidaan saada merkittavia saastoja aikaan
eli myos ilman (laite)investointeja voidaan tehostaa energiankayttoa
- Seurannalla keskeinen rooli toimenpiteiden vaikutusten ja onnistuneen

toteuttamisen suhteen

Euroopan unionin
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Yhteenveto

Hankkeen myota haasteellisten kiinteistojen todelliset haasteet ja mahdollisuudet
on kuvattu tarkemmin yrityksille, mika lisaa mahdollisuuksia liiketoiminnalle ja
uusille ratkaisuille.

Hankkeessa tuotettiin uusia ratkaisuja ja nakokulmia julkisten kiinteistojen
energiatehokkuuden ja alyvalmiuden arvioimiseksi ja parantamiseksi.

Hankkeessa toteutettiin onnistuneita pilotteja, joita on jatkettu Helsingin
kaupungin tilaamina palveluina.

Hanke edisti yritysten ja kiinteistonomistajien valista vuoropuhelua ja valitti tietoa
yritysten osaamisesta ja ratkaisuista Suomessa ja kansainvalisille verkostoille.

Euroopan unionin
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Lisatietoa ja ERKKI-hankkeen
toteuttajat

FORUM
VIRIUM
HELSINKI

Lisaa ERKKI-hankkeen tuloksia I0ydat sivustoltamme: el B Bl ¢ "l
https://gnf.fi/fi/erkki-tiedonjakamisalusta/ ' ———

ERKKI-hanketiimi Yrjonkadun uimahallin peruskorjauksen
avajaisissa kevaalla 2026, oikealta vasemmalle:

Ilkka Aaltio, Green Net Finland, projektipallikko

Pyry Tamminen, Forum Virium Helsinki, projektiasiantuntija

Ville Santala, Forum Virium Helsinki, projektipaallikko

Susanna Nuolimaa-Fere, Green Net Finland, projektikoordinaattori
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g Green Net Finland

ERKKI -

Energiatehokkuuden optimointi haasteellisissa
julkisissa kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistoissa
- hankkeen julkaisu

Green Net Finland ry
Kuortaneenkatu 2
00510 Helsinki
www.gnf.fi
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