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Yleista

e Menetelman tavoitteet

e Vaatimuksia onnistuneelle purkuprojektille
e Purkuhankinnan toteuttamisvaiheet

e Kiertotalouskriteereja

e Purkamiseen liittyvat suunnitelmat ja
selvitykset

e Kohteen kartoitus ja mallinnus
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FAJitriiian

Tavoitteet

e Tarjota rakennuksen omistajan kayttoon selkea ja toimiva menettely, jolla purkuhankinta
Kilpailutetaan.

e Kehitettava menetelma

1. tayttaa hankintoja koskevien saadosten ja uuden rakentamislain asettamat vaatimukset
purkuhankinnalle

2. mahdollistaa ekologisesti kestavan toiminnan rakennusten purkamisessa erityisesti
rakennusosien ja —materiaalien uudelleenkayttdoa edistamalla

3. sisaltaa hankintakriteerit ja vertailuperusteet, joiden avulla hankintayksikko voi toteuttaa
hankinnan ja valita sopivimman toteuttajan hankkeelle.
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FAJitriiian

Vaatimuksia onnistuneelle purkuprojektille

e Hankinnan valmistelussa on tuotettu riittavan kattava ja tarkka tarjousaineisto, jolloin saadut
tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia ja niiden hinnoittelu perustuu realistiseen arvioon
vaaditusta tyopanoksesta.

e Hankinnan valmistelussa tuotettu tai hankittu aineisto tukee kilpailutuksen ohella rakennuksen
purkulupaa varten tarvittavien liiteasiakirjojen laatimista tai kayvat sellaisenaan luvan tai
iImoituksen liitteeksi. Talloin toiminta on tehokasta.

e On huomioitu purkukohteen erikoispiirteet ja mukautettu tarjouspyynto soveltuvaksi nykyisille
markkinoille.
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FAJitriiian
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Purkuhankinnan toteuttamisvaiheet

-
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| Hankinnan
valmistelu

J

Purkutarpeen maarittely
Markkinavuoropuhelu ja
-analyysi

Purkuhankinnan maarittely
Tarvittavan tausta-aineiston
keraaminen

Tarvittavien selvitysten
tilaaminen

-

~

[l Hankinnan
Kilpailutus

J

Hankintakriteereiden maarittely
Soveltuvuusvaatimuksista
paattaminen
Vertailuperusteiden asettaminen
Hankintamenettelyn valinta
Hankinta-asiakirjojen valmistelu
Tarjouspyynnon julkaiseminen

[ll Hankintapaatos

Tarjousten avaus
Tarjousten vertailu
Purku-urakoitsijan valinta
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FAJitriiian

Hankinnan keinoja tavoitteiden saavuttamiseksi

e Maaritellaan purkuprojektia koskevia vaatimuksia, jotka kaikkien tarjousten on taytettava. Talloin
on maaritelty hankintakriteeri.

e Maaritellaan soveltuvuusvaatimus, jolla suljetaan kilpailusta ulos sellaisia toimijoita, joilla ei
arvioida olevan edellytyksia purkuprojektin tavoitteiden saavuttamiselle.

e Maaritellaan vertailuperusteita, joilla tarjousten hinta-laatusuhdetta voidaan vertailla keskenaan ja

tehda perusteltu paatos purku-urakoitsijasta.

e Tehdaan laadukas hankekuvaus ja liiteasiakirjat, joiden sisaltd tukee tavoitteiden saavuttamista.
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Purkuhankinnan kiertotalouskriteereita

e Sopivia kiertotalouskriteereita on tunnistettu CIRCulT-hankkeessa. Ne on jaettu heti kayttoon soveltuviksi ja
lahitulevaisuudessa kayttoon soveltuviksi keinoiksi.

Heti kayttoon soveltuvat Lahitulevaisuudessa soveltuvat

Purkukartoitus Paastoton tyomaa

Materiaalin hyodyntamisen suunnitelma Velvoite uudelleenkayttaa purkujate soveltuvin
osin

Betonijatteen uusiokayton prosentuaalinen Rakennusosien ohjaaminen uudelleenkayttoon,

tavoite esim. tietylle markkinapaikalle tai valivarastoon

Betonimurskeen laatuvaatimukset, testaus ja  Hiilikadenjalki
toimittaminen tiettyyn paikkaan

Rakennusosien ehjana irrottaminen Purettavien materiaalien hyodyntaminen lahella
purkukohdetta

Logististen matkojen minimointi
valivarastoihin

Lahde: Kiertotalouskriteerit rakentamisen hankinnoissa, URL: https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-
iimasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/ [viitattu 21.2.2024].



https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-ilmasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/
https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-ilmasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/
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Purkamiseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset

Hankkeen vaihe Hankesuunnittelu = Rakennesuunnittelu Tyovaihesuunnittelu Toteutusvaihe

'

Suunnitelma tai
selvitys

NINIWINVH NVANTSIWYHENG IVL-SANNIAHVY

g ﬁ Rakennuttaja, Rakennesuunnittelija,

Suunnitelman laatija/ | hankkeeseen ryhtyva | erikoissuunnittelijat

Purku-urakoitsija

Purku-urakoitsija (paatoteuttaja)

Paatoteuttaja

selvityksen tilaaja

A

Lahde: Kuva 4, s. 27, Purkuty6t — opas tekijoille ja teettdjille, ymparistdministerid, Helsinki, 2019.
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FAJitriiian

Asiakirjat purun kilpailuttamista varten nykyaan

e Osana hankinnan valmistelua, maarittelya ja
tarjousaineistoa:

1. Purkukartoitus « Haitta-aineet osataan paikallistaa

* Materiaalimaaria osataan arvioida
karkeasti

* Nykymuotoisia selvityksia voidaan
kayttaa ainakin osien
uudelleenkaytettavyyden rajojen

2. Urakkaohjelma tunnistamisessa

« Haasteita uudelleenkaytettavien osien
tunnistamisessa ja
uudelleenkayttokohteiden
maarittamisessa

— Haitta-ainekartoitus

— Purkumateriaaliselvitys

3. Turvallisuusasiakirja

4. Purkutyoselostus

* Kiertotaloustavoitteet vaikuttavat urakan
sisaltoon ja purkutekniikoihin.
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FAJitriiian

Kohteen kartoitus ja mallinnus

e Purkuhankinnan yhteydessa purettavasta kohteesta tarvitaan perustiedot, jotka kuvaavat purkuhankkeen
laajuutta ja vaadittuja tyomenetelmia:

— Millaisia rakenteita kohde sisaltaa ja miten ne puretaan?

— Kuinka paljon ehjana purettavia rakennusosia on? Missa nama rakennusosat sijaitsevat ja miten ne on
kiinnitetty osaksi rakennusrunkoa?

— Sisaltaako rakennus vaarallisia tai haitallisia aineita?

— Kuinka paljon purkujatetta syntyy ja miten se lajitellaan?

e Kohdekaynneilla ja saatavilla olevien arkistoaineistojen avulla tuotettavia dokumentteja ovat esim. asbesti- ja
haitta-aineselvitys, purkukartoitus ja purkutyoselostus.



1\/| HAMK 5 ;' seotont,

NETWORK

FAJitriiian

Kohteen kartoitus ja mallinnus

e Suunnitelmien laadinnassa ja kilpailutuksessa voidaan lahtotietoina hyodyntaa purkukohteen tietomallia,
jossa esitettavat tiedot perustuvat kohteesta saataviin referenssiaineistoihin. Naita voivat olla:

1. Kohteesta aistinvaraisesti havainnoimalla, mittaamalla tai paikalta otetuista naytteista
laboratoriotutkimuksilla saadut tiedot

2. Laserskannaamalla tuotetut pistepilvet, valokuvat tai muu vastaava aineisto

3. Arkistoselvityksessa lIoydetyt kohteen vanhat suunnitteluasiakirjat.

e Olennaista on kasitella purkukohteen tietomallissa tietoja, joista on hyotya hankkeen suunnittelussa,
purkuluvan hakemisessa, kilpailutuksessa ja myohemmin esim. purkusuunnitelman ja purkutydosuunnitelman

laadinnassa.



Hankintamenetelman
yleiskuvaus

e Tilaajan ja urakoitsijan esittamat
selvitykset

e Tilaajan asettamat hankintakriteerit

e Tilaajan asettamat vertailuperusteet
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Tavoitteena antaa tilaa myos

urakoitsijan esittamille
Tilaaja laatii tai hankkii Sl \ Urakoitsija esittaa
osaksi tarjousmateriaalia osana tarjousta

Havainnollistava tietolahde
tilaajalle, konsulteille ja
urakoitsijoille

T1. Purettavan kohteen
tietomalli

Materiaalista saadaan selva kasitys
— purettavasta rakennuksesta

— rakennuksen Iahiymparistosta
— purun erikoisvaatimuksista
— tilaajan tavoitteista.

Materiaalit toimivat lahtotietoina
toteuttajille ja suunnittelijoille.

Tilaaja arvioi ja vertailee
tarjouksien laatua em.
asiakirjojen pohjalta.

TARJOUSMATERIAALIT
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Tilaaja asettaa purkuprojektille kiertotalouskriteerit

Uudelleenkaytto- ja
kierratysaste puhtaille
rakennusmateriaaleille ja -osille

Tavoitteet tydomaan
paastottomyydelle

Purkujatteen kasittely

Voidaan jaotella eri kategorioihin kohteen erikoispiirteet huomioiden.
Vaihtoehtoisesti voidaan jattaa prosentuaalinen tai lukuarvoinen
tavoite asettamatta ja vertailla tarjouksia urakoitsijan esittaman
kierratys- ja uudelleenkéyttosuunnitelman pohjalta.

Vaihtoehtoisesti voidaan jattaa lukuarvoinen tavoite asettamatta ja
vertailla tarjouksia urakoitsijan esittamasta kuvauksesta
tybmaakaluston ympéaristbvaikutuksista ja suunnitelmasta niiden
hallinnasta.
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Tilaaja asettaa purkuprojektille vertailuperusteet kokonaistaloudellisesti parhaan
tarjouksen valintaa varten

; . . * Uudelleenkayttosuunnitelma,
Kiertotalousindeksin arvo e e .
purkuanalyysi ja digitaalinen seuranta

« Vahapaastoiset koneet, uusiutuvan
energian kaytto ja liikenteen
paastojen vahentaminen

TyOmaan paastottomyys

Purkujatteen kasittely

« Ongelmajatehuolto, paikan paalla
tapahtuva jatteiden lajittelu ja
Kierratyssitoumus

VERTAILUPERUSTEET




Liiteasiakirjojen
yleiskuvaukset

e Tilaajan hankkimat suunnitelmat ja
selvitykset

e Urakoitsijan esittamat suunnitelmat ja
selvitykset
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Yhteenveto tilaajan

hankkimista liiteasiakirjoista

Vaaditaan Vaaditaan Oleellinen Tarvitaan suunnittelun
laissa purkulupaa varten | kilpailutuksessa lahtotiedoksi
T1. Purettavan kohteen X X
tietomalli
T2. Urakkaohjelma X X
T3. Turvallisuusasiakirja | X X X X
T4. Asbesti- ja haitta- X X X X
ainekartoitus
T5. Purkumateriaali- ja X X X X
rakennusjateselvitys
T6. Purkutyoselostus X X X
T7. Elinkaarianalyysi X X

« Tilaajalle aiheutuvat kustannukset kohdistetaan etenkin lakimaaraisten ja
muiden hankinnalle kriittisten asiakirjojen laadintaan ja hankintaan.
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FAJitriiian

T1. Purettavan kohteen tietomalli

e Tilaaja liittaa osaksi tarjouspyyntoa purettavan kohteen tietomallin, josta ilmenee
vahintaan kohteen paarakenteet ja naiden materiaali.

e Mallin yhteydessa toimitetaan tietomalliseloste, josta iimenevat mallinnusperiaatteet,
mallin tarkkuus ja erityisesti mallintamattomat osat.

e Tavoitteena on, etta tietomalli havainnollistaa kohdetta ja auttaa purku-urakoitsijaa
tarjouksen laadinnassa ja myohemmin tyovaihesuunnittelussa.

e Tietomallia hyodynnetaan myos muiden tilaajan hankkimien selvitysten laadinnassa.
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FAJitriiian

T2. Urakkaohjelma

e Urakkaohjelma maarittelee vaadittavat asiakirjat, kestavyys- tai kiertoindeksin
vahimmaisvaatimuksen seka kestavyyteen ja kustannuksiin perustuvat arviointikriteerit,
vaatimuksen projektin aikataulusta ja laadusta.
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FAJitriiian

T3. Turvallisuusasiakirja

e Turvallisuusasiakirja on rakennuttajan laatima asiakirja rakennustyon suunnittelua ja
valmistelua varten.

e Turvallisuusasiakirjassa esitetaan rakennushankkeen ominaisuuksista, olosuhteista ja
luonteesta aiheutuvat vaara- ja haittatekijat seka rakennushankkeen toteuttamiseen
liittyvat tyoturvallisuutta ja tyoterveytta koskevat tiedot.

e Tyoturvallisuusasiakirja voi olla erillinen tyoturvallisuusliite tai osa urakkarajaliitetta.
TyoOturvallisuusasioiden esittamista urakkarajaliitteessa suositellaan, koska se on
todettu tiedon kulun kannalta hyvin toimivaksi.

Ratu-kortti 1221-S. Purkutbiden suunnittelu.
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FAJitriiian

T4. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

e Sisaltaa tiedot kohteessa esiintyvien vaarallisten aineiden ja haitta-aineiden (esim.
asbesti) maarista ja sijainneista rakennuksessa.

e Tarkea osa tarjousmateriaalia, koska haitta-aineiden esiintyvyydella on vaikutusta
tyomenetelmiin, jatehuoltoon ja rakennusmateriaalien ja -osien
uudelleenkaytettavyyteen seka valillisesti urakkahintaan.
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FAJitriiian

T5. Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

e Uuden rakentamislain mukainen tai mielellaan tarkempi selvitys rakennuksen
purkumateriaaleista ja purusta aiheutuvista rakennusjatteista.

e Selvityksessa voidaan esittaa myos tilaajan tarpeet ja painotukset
uudelleenkaytettavien osien suhteen.

e Selvityksen eraanlaisina vastinkappaleina ovat purku-urakoitsijan esittamat kierratys- ja
uudelleenkayttosuunnitelma (U1) seka purettavuusselvitys (U2). Urakoitsijan
suunnitelma tayttaa vahintaan tilaajan vahimmaisvaatimukset, mutta urakoitsija voi
myos tunnistaa uusia uudelleenkayttokohteita ja arvioida tilaajan esittamien kohteiden
toteutettavuutta. Tama edesauttaa kiertotaloustavoitteiden saavuttamista hankkeessa.
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FAJitriiian

T6. Purkutyoselostus

e Rakennesuunnittelijan laatima asiakirja, jossa esitetaan purettavat rakenteet, ohjeita
purettavien rakenteiden purkujarjestyksesta, kantavuudesta ja valiaikaisesta tuennasta.

e Purkutyoselostuksessa esitetaan purkutapa rakenteittain eriteltyna ja selostusta
taydennetaan piirustuksin.

e Lahtotieto purku-urakoitsijan purkusuunnittelussa.

Ratu-kortti 1221-S. Purkutbiden suunnittelu.
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FAJitriiian

T7. Elinkaarianalyysi
e Purkupaikan hiilipaastolaskelma.
e Purkujatteiden kierratys ja kaatopaikalle sijoittaminen.

e Purkujatteiden kuljetuspaastot ja uudelleenkayttoon tarkoitettujen osien kuljetuspaastot.
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FAJitriiian

U1. Kierratys- ja uudelleenkayttosuunnitelma

e Suunnitelma pohjautuu tilaajan tarjouspyynndssa esittamiin liiteasiakirjoihin.

e Arvio kierratettavien materiaalien maarista ja toimittamisesta kasittelypaikkoihin, mukaan
lukien arvio kuljetusmatkoista, kuljetuserien lukumaarista ja tarvittavasta kalustosta.

e Toimenpiteet sekalaisen rakennusjatteen maaran vahentamiseksi ja arvio siita, paljonko
kyseiset toimenpiteet vahentavat sekalaisen jatteen maaraa.

e Arvio sellaisenaan tai muokattuna uudelleenkaytettavissa olevista rakennusosista,
huomioiden kohteen rakennejarjestelma ja vaaditut tydomenetelmat.

e Suunnitelma sisaltaa ideoita uudelleenkaytettavista osista ja kohteista
uudelleenkaytettaville osille seka hinta-arvion ehdotuksien toteuttamiselle.
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FAJitriiian

U2. Purettavuusselvitys

e Suunnitelma pohjautuu tilaajan tarjouspyynndssa esittamiin liiteasiakirjoihin ja
urakoitsijan ammattiosaamiseen.

e Selvityksessa esitetaan urakoitsijan nakemys ehjana purettavissa olevista rakennuksen
osista ja tallaisen menettelyn vaikutuksista purun turvallisuuteen ja hintaan.
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FAJitriiian

U3. Materiaalivirtojen hallintasuunnitelma

e Suunnitelmassa esitetaan
— purkumateriaalien kasittelyperiaatteet tyomaalla
— purkumateriaalien varastointiolosuhteet tyomaalla

— purkumateriaalien toimittaminen loppukasittelyyn tai jatkokayttoon.
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FAJitriiian

U4. Kuvaus tyomaakaluston ymparistovaikutuksista ja
suunnitelma niiden hallinnasta

e Selvityksessa esitetaan, millaista kalustoa urakoitsija kayttaa purkutyossa ja millaiset
ymparistovaikutukset (ml. paastot, melu, energiankulutus) tasta aiheutuu.

e Suunnitelmassa asetetaan tyOmaan paastottomyystavoitteet ja esitetaan, miten
tyomaalla kaytettavan kaluston ymparistovaikutukset minimoidaan.
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Kiertotalousindeksi
« Tyokalu tarjousten vertailussa
 lisatietoja kohdassa TP3.2

« kaytetaan yhdessa
kustannuskriteerien kanssa
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FAJitriiian

Digitaaliset
tyokalut hankinnan
valmistelussa

* Tietomallinnus
* Elinkaarianalyysi
Purettavuusanalyysi

* Materiaalivirtojen arviointi
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Kirjallisuus

K. Alhola, S. Lankiniemi, M. Popova, H. Yliruusi: Kiertotaloushankintojen kasikirja. Circwaste — Kohti
kiertotaloutta -hanke, Helsinki, 2022.

Laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista, L. 1397/2016. URL.:
hitps://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20161397 [viitattu 22.2.2024].

Kiertotalouskriteerit rakentamisen hankinnoissa. URL: https://www.hsy.fi/iimanlaatu-ja-
ilImasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/ [viitattu 21.2.2024].

K. Lehtonen: Purkutyot — opas tekijoille ja teettajille. Ymparistoministerio, Helsinki, 2019. URL.:
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161884.

Ratu 1221-S: Purkutdiden suunnittelu. Purkusuunnitelma ja purkutoiden tehtavasuunnittelu.
Rakennustietosaatio, Helsinki, 2009.


https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20161397
https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-ilmasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/
https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-ilmasto/kiertotalouskriteerit-rakentamisen-hankinnoissa/
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161884
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Kirjallisuus

A. Juutinen: Purkuhankkeen suunnittelu ja purkutydselostuksen ja kustannusarvion laatiminen. Opinnaytetyo,
rakennus- ja yhdyskuntatekniikka, Kajaanin ammattikorkeakoulu, 2022. Saatavissa:
https://www.theseus.fi/handle/10024/753557.



https://www.theseus.fi/handle/10024/753557
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