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Alkusanat

Tama raportti on tehty osana Energize Co2mmunity -Interreg-kehityshanketta, jossa on
yhteiskehitetty uusiutuvan yhteiséenergian ratkaisuja Itdmeren ymparysmaissa. Jokaisessa
hankkeen partnerimaassa (Viro, Latvia, Liettua, Saksa, Tanska, Suomi) on ollut omat
pilottihankkeensa. Suomen pilotin kohteena on ollut Husulanmaelle suunniteltu pientaloalue
Lapinjarvella ja sen uusiutuvan yhteisdenergian lammitysratkaisut.

Energize Co2mmunity -hankkeen Husulanmaen pilotin toteuttivat Green Net Finland ry
(Helsinki) ja_Aalto-yliopisto, Taiteiden ja suunnittelun korkeakoulu, Arkkitehtuurin laitos
(Espoo). Lapinjarven kunta oli projektin ulkopuolinen partneri ja osarahoittaja, josta
projektiryhma on lampimasti kiitollinen kunnalle. Erityisesti haluamme kiittaa kunnanjohtaja
Tiina Heikkaa ennakkoluulottomasta ja kiinnostuneesta suhtautumisesta hankkeeseemme ja
siina tekemaamme tydhon. Kiitémme lampimasti myods muita Lapinjarven kunnan
tydntekijoita saamastamme avusta.

Lisaksi haluamme kiittda hankkeessa toiminutta ulkopuolisen asiantuntijatyon tekijaa,
Granlund Oy:ta hyvasta yhteistyosta ja tydpanoksesta hankkeen teknillis-taloudellisessa
tarkasteluosuudessa. Toivomme, etta tulevat Husulanmaen asukkaat ja muutkin aiheesta
kiinnostuneet tutustuvat tassa raportissa esitettyihin tuloksiin ja etta heille on niista hyotya
tulevia energiaratkaisuja suunnitellessaan ja tehdessaan.

Helsingissa, 11.11.2021

Energize Suomen pilottihankkeen projektiryhma
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Johdanto

Energize Coommunity kehityshankkeen [1] Suomen pilotin kohteena on Husulanmakeen
suunniteltu uusi pientaloalue Lapinjarven kunnassa Lansi-Uudellaamaalla (Kuva 1).
Husulanmaeltd on Lapinjarven taajaman keskustaan muutaman kilometrin matka, joten
sijainti on seka luonnonkaunis, etta lahella palveluja.

Husulanmaki - Lapinjarvi - Uusimaa
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Kuva 1. Kartta Husulanmden alueesta. Pientaloalue rakennetaan kolmen vanhan puurakennuksen
ympdristoon. Alue on luonnonkaunis ja vaihteleva. Rakennuspaikkojen vieressd on suojeltua
metsdd. Rinne laskee kohti Lapinjérven rantaa, jossa on myés puustoa.

Alueelle on kaavoitettu 12 asuinkaytt6on tarkoitettua pientalotonttia (kuva 2a), jotka
muodostavat yhteensa 3 korttelia: kortteli 4 (rakennusoikeus 4 x 150m2), kortteli 5 (4*140m?2)
ja kortteli 6 (4*100m2). Suunnitelma on, etta alueella ennestaan sijaitsevat vanhat
rakennukset sdilytetaan. Alueen monimuotoista metsaa ja luontoa myds sailytetaan. Alueen
kaavassa on kiinnitetty erityista huomiota kestavaan ja matalahiiliseen rakentamiseen ja
suunnitelmassa on mukana yhteiséllisyys ja rynmarakentaminen. Kuvassa 2b on esitetty
alueen rakennuksiin suunniteltuja julkisivuluonnoksia (ref: Hanna Jahkonen).
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Yksi vanhoista alueella olevista rakennuksista on rannan laheisyydessa sijaitseva
saunarakennus. Keskusteluissa Lapinjarven kunnan kanssa on harkittu, etta saunarakennus
voisi mahdollisesti tulla alueella asuvien yhteiseen kayttoon. Lopullisia paatdksia ei ole viela
tehty.
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Fig. 2(b)

Kuva 2. (a) Piirros Husulanmdéen rakennusalueesta. (b) Julkisivuluonnoksia (Hanna Jahkonen, DI-ty6
2016, Aalto-yliopisto).
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Pilottihankkeen kohderyhma ovat henkilot, jotka suunnittelevat tulevaisuudessa tontin
hankintaa, rakentamista ja muuttamista Husulanmaelle. Lapinjarven kunta markkinoi
projektin toteutusaikana (2021) tontteja yksityisille henkil6ille ja on ollut aktiivinen alueen
kehittamisessa. Esimerkkina kohderyhmasta ovat paakaupunkiseudulla asuvat henkil6t, jotka
ovat kiinnostuneita muuttamaan omakotitaloon luonnonkauniille ja rauhalliselle
Husulanmaen alueelle.

Kohderyhmalle lammitysratkaisun valitseminen tulevaan pientaloon on tarkea ja valttamaton
valinta. Valinnalla on suuri merkitys asumismukavuuden, kustannusten, tilantarpeen ja
ilmastovaikutusten kannalta ja se vaikuttaa myds osaltaan alueen ymparistdon, viihtyvyyteen
(esim. Melu, ulkonako) ja estetiikkaan. Lammitysenergian (mukaan lukien tilojen ja
kayttoveden l[ammitys) osuus asumisen energiakulutuksesta on Suomessa 83% [2]. Valinnan
merkitysta korostaa se, etta sen vaikutukset ulottuvat pitkalle tulevaisuuteen. Uusiutuvan
energian valitseminen on ymparisté- ja iimastomydnteinen ratkaisu ja se on Suomessa
lisaantynyt viime aikoina. Koska Husulanmaen alueen rakennukset sijaitsevat samalla alueella,
yhteisdenergiaratkaisut ovat myos mahdollisia, mikali myéohemmin alueelle rakentavat
henkilot paatyvat siihen. On kuitenkin syyta korostaa, etta heilld on luonnollisesti vapaus
tehda omat valintansa energiaratkaisujen suhteen.

Uusiutuva yhteisdoenergia ja energiayhteisé (engl. Renewable Energy Community, REC)
tarkoittaa energiaratkaisuja, joissa energia tuotetaan lahella sen kayttoa ja joissa energian
kayttajat omistavat yhdessa energiantuotannosta yhteensa vahintaan 50 % osuuden (Kuva 3).
Yhteiso kayttaa energiajarjestelmaa ja maksaa keskenaan sovitulla tavalla yhdessa sen
investoinnit ja jarjestaa sen yllapidon. Yleensa energian kaytosta maksetaan korvausta
yhteisolle energian kayton suhteessa, mutta yhteisd voi tietysti sopia asian haluamallaan
tavalla. Yhteison ei ole tarkoitus tuottaa voittoa ulkopuolisille tahoille, kuten energiayhtidille,
vaan mahdollinen voitto voidaan vaikkapa jakaa osakkaille tai silla voidaan kattaa
energiajarjestelman yllapitokuluja. Yhteiséenergiaratkaisun hallintomallina Suomessa voi olla
esimerkiksi asunto-osakeyhtid tai osuuskunta.

Yhteisoenergialla on monia hyotyja. Yhteisella ponnistuksella voidaan tehda suurempi
kokonaisinvestointi kuin yksin. Sen myota useammat lammitysjarjestelmavaihtoehdot tulevat
mahdolliseksi siten, ettei yksittaisen investoijan osuuden tarvitse kasvaa kohtuuttoman
suureksi. Kun energia tuotetaan paikallisesti ja Idhelld sen kayttdpaikkaa, energian siirtotarve
vahenee, mika vahentaa siirtamiseen kuluvaa hukkaa ja siirtoverkoston investointitarvetta.
Tasta nakokulmasta katsottuna yhteiséenergia on hyva asia myos kansantalouden ja
paastdjen vahentamisen nakdkulmasta. Usein uusiutuva yhteisdenergiaratkaisu myos
tyollistaa paikallisesti. Keskitetyissa yhteiséenergiaratkaisuissa on yksittaisrakentamiseen
verrattuna helpompi toteuttaa esimerkiksi lampoenergian kausivarastointiratkaisuja, kuten
esimerkiksi maalammon tapauksessa porareikien muodostama kentta. Kustannuksia
jakamassa on pitkalla tahtaimella useampia jakajia. Suomessa toimii useita energiayhteisgja ja
tulevaisuudessa niita todennakoisesti syntyy lisaa. Yhteisoenergia on herattanyt myos viime
vuosina EU:n ja Suomen valtion myonteisen kiinnostuksen. Yhteisdenergiasta on paljon
onnistuneita esimerkkeja jo kymmenien vuosien ajalta monista maista, kuten Saksasta ja
Tanskasta [1]. Suomessa energiayhteisot ovat kuitenkin monessa suhteessa melko uusi asia.
Siihen liittyy meilla viela monia avoimia kysymyksia erityisesti saatelyn nakokulmasta.
Esimerkiksi sahkodenergian siirto on Suomessa tarkoin viranomaisten saatelemaa

* X %
0l

EUROPEAN

HILerr cb { I REGIONAL

i
. . * oy * DEVELOPMENT
Baltic Sea Region * FUND

EUROPEAN UNION

Energize Co2zmmunity 7



luvanvaraista toimintaa, mika osaltaan ehkaisee sahk66n perustuvia yhteiséenergiaratkaisuja.
Siirrettdessa sahkda tontin rajan yli siihen kohdistuu myos vero. Viime vuosina on kuitenkin
tapahtunut kehitysta tassa suhteessa, kuten viime vuonna tehty lakimuutos, jonka myota on
mahdollista kayttaa esim. yhteisilld aurinkopaneeleilla taloyhtion tuottamaa sahkda taloyhtion
alueella autojen lataukseen. Energian pientuottaminen on myds kasvussa ja monet
sahkoyhtidt tarjoavat pientuottajille mahdollisuuden myyda energiaa verkkoonsa erillisen
hinnaston mukaan.

YhteisOenergia lisaa nimensa mukaisesti asukkaiden yhteisty6ta ja yhteisollisyytta.
Husulanmaen aluelle suunniteltu ryhnmarakentamisen mahdollisuus myos tukee
yhteisollisyytta, joten tdman huomioiden yhteiséenergiaratkaisun vaihtoehto Husulanmakeen
on mielenkiintoinen.

Pilottihankkeen keskeinen tavoite on selvittda objektiivisesti ja tutkittuun tietoon perustuen
uusituvien yhteisdenergiaratkaisujen (erityisesti lammitys-) soveltuvuus Husulanmaen
alueelle. Hypoteesimme on, ettd objektiivinen tieto antaa energiaratkaisun valintapaatoksiin
vahvemman pohjan, lisaa valinnan vaikutusten ymmarrysta ja madaltaa taloudellisia riskeja.
Haluamme nain edistaa uusiutuvan yhteisdenergian toteutumismahdollisuuksia
Husulanmaessa seka muissa vastaavan tyyppisissa kohteissa Etela-Suomessa. Varsinaisia
energiainvestointeja ei hankkeessa tehda, mutta alueen maaperaa on tutkittu
energiaratkaisujen kannalta ja hanke on teettanyt asiantuntijatyona teknis-taloudellisen
selvityksen pilottikohteeseen. Tuloksia esitellaan tassa raportissa.

Energy Community ):(‘ﬁrf}/‘ﬁ
Prosumers = Producers+Consumers

// \\\‘\
Renewable Energy Community REC o CEC Citizen Energy Community
Refers to Renewables only, Refers to Electricity only
open also to Heat —
+  Proximity requirement EU Directives for development: ‘ * Nogeographiclimitation
+  Limited membership - Technology neutral (not
i RED 11— Renewable EMD Il Directive on common necessarily renewable
(no large companies) -
h Energy rules for the internal market for energy)
¢ Major purpose: Directive electricity (since 1/2021) &Y

+ Major purpose:
create a level playingfield for
the CECs as a new market actor

to promote the development

and growth of RECs as

a way to expand the share of renewable
energy at national level [

Commonalitiesin REC and CEC:
* Requirea legal entity
* Must be voluntary and open

* Should be primarily value driven rather than focusingon financial profits
* Require a specific governance [e.g. effective control by certain participants)
* Should be collective actions

Kuva 3. Uusiutuva energiayhteisé (REC) ja kansalaisten energiayhteisé (CEC).

Kuvassa 4 on esitetty pilotin toteutussuunnitelma.
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Implementation plan and partners of Husulanmaki pilot:

Definition and pre-selection of
REC solutions (GNF and Aalto)

Expert work on assessment of
economic and technical
feasibility of pre-selected
solutions (external consulting
company)

Geological study (incl. testing

Permissions for the REC
system:
-Demo application
- Summing experiences of
the application process
application
dissemintation by
blog posts
(GNF)

Result 1:
Decision of
Practical REC

system for =
Husulanmaki
(Municipality)

AT THE END
OF PROJECT:
Husulanmaki
Pilot justified
Decision is
made.
Itis a Role
model for
rural CE in
Finland
-scalable
-Rural CE

drilling (external company) awareness

increased

-continued

with area
development

Result 2: Permit is
obtained for
implementation
of the REC system

Moblization and
facilitation of
citizens/potential home
owners (GNF and Aalto)

Municipality
of Lapinjarvi
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Kuva 4: Energize Co2Zmmunity -hankkeen Husulanmden Pilotin toteutussuunnitelma.

Kuvan 4 mukaisesti projekti teki monipuolisen ja perusteellisen esiselvityksen uusiutuvan
yhteisdéenergian (REC) ratkaisuista Husulanmakeen. Selvityksessa tutkittiin alueelle soveltuvia
ratkaisuja, alueen maapera (maalampd ja energianvarastointi), tekniset lahtokohdat
(energiantarve, toteutusvaihtoehtojen energiantuotto ja jarjestelman alustava mitoitus), arvio
tarvittavista investoinneista, kaytto- ja huoltokustannuksista, ymparistovaikutuksista ja
esteettisista soveltuvuudesta. Selvitysten perusteella voitiin tehda objektiivinen
valintaehdotus sopivimmaksi lammitysratkaisun vaihtoehdoksi.

Projekti julkaisee hankkeen tuloksia ja fasilitoi niita kohderyhmalle. Tarkeimmat toimenpiteet
ja tulokset on koottu tahan raporttiin seka sen englanninkieliseen versioon. Granlund Oy on
tehnyt asiantuntijaselvityksestaan myos erillisen raportin. Valitusta ratkaisusta riippuen
projektin tavoitteena oli lahtea hakemaan lupaa valitun ratkaisun toteuttamiseksi. Projektin
paattyessa Husulanmaen pilotti ja sen tulokset tarjoavat esimerkin vastaavan tyyppisille
kohteille my6s muualla Suomessa. Erityisesti pilotin tulokset kuitenkin hyddyttavat
kohderyhmaamme, joita ovat Husulanmaelle tulevaisuudessa talon rakentamista harkitsevat
henkilét. Lapinjarven kunta, joka kehittda Husulanmaen aluetta, hyotyy tuloksista valillisesti,
silla pilotti edistaa uusiutuvan ja vahapaastdisen energian toteutusmahdollisuuksia kunnan
uudella asuinalueella.

Maaperai ja geologiset tutkimukset

Maaperan rakenne ja erityisesti kallion paalla olevien maakerrosten paksuus vaikuttaa
maalampokaivojen porauskustannuksiin. Nykyisen hintatason mukaan pehmean kerroksen
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porauksen metrihinta on noin kolminkertainen kallioon ndhden. Hanketta valmistellessa
selvitettiin, ettei alueen maaperaa oltu viela tutkittu. Téma nahtiin mahdollisena riskina. Jos
mitdan mittauksia ei tehtaisi, paksu maakerros saattaisi tuottaa virheellisen kustannusarvion
maalamporatkaisuista. On my0s tarkedaa tietaa, kuinka alueelle voidaan rakentaa maan sisaan
lammitysratkaisuja varten putkilinjoja.

Hanke teetti ulkopuolisena asiantuntijatydna alustavat maaperatutkimukset (kuva 5), joiden
tarkoitus oli tarjota perustietoa alueen soveltuvuudesta maaldammaon hyddyntamiseen ja
tarjota perustietoa eri lammitysenergia ratkaisujen toteuttamiselle. Ennalta tiedettiin, etta
Lansi-Uudellamaalla, kuten suurimmassa osassa Suomea, maalammoalle hyvin sopiva kova
kalliopohja on yleinen mutta maakerrosten tyyppi ja paksuudet peruskallion paalla
vaihtelevat. Lisaksi maaperatutkimuksella saataisiin alustavaa tietoa alueen soveltuvuudesta
rakentamiseen. Hankebudjetti ei kuitenkaan sallinut kaikkien tonttien perusteellista
maaperatutkimusta, mika teetetdan yleensa rakentamista varten, eika se ollut hankkeen
tavoitteena. Hanke paatti, etta eri kortteleiden alueella teetetaan valituissa kohdissa
koekairaukset, joista saadaan mitattua tietoa erityisesti maalamporatkaisujen suunnittelun
pohjaksi. Talla tavoin kairauspisteiden maara pidettiin kohtuullisena ja mittaukset saatiin
tehtya.

Kuva 5. Koekairaustyétd Husulanmdessé (kuva: I. Aaltio, 2021)

Taulukossa 1 on esitetty uusiutuvien yhteisdenergiaratkaisujen pohjalta valitut kairauskohdat
ja mitatut etaisyydet maan pinnasta kallioon.
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Taulukko 1. Valitut maaperdkairausten paikat ja mitattu etdisyys kallioon (Iahde:

maaperdtutkimusraportti).

Paikka Viitenumero

kuvassa 6.

Suunniteltu kaytto

Etaisyys maan
pinnasta kallioon
(m)

Keskusaukio |3 Keskitetyn maalampdratkaisun 3.00
energiakaivojen paikka

Kortteli 6 4 Energiakaivojen paikka 3.60

(kaikkien korttelikohtaisessa ratkaisussa 1

talojen

rakennusoike

us 100 m2)

Kortteli 4 1 Energiakaivon paikka 4.20

(talojen korttelikohtaisessa ratkaisussa 2

rakennusoike

us 150 m2)

korttelien4ja |2 Koillinen rakennusalue 8.52

5 valissa

kortteli 5 5 Energiakaivon paikka 16.04

(talojen korttelikohtaisessa ratkaisussa 3

rakennusoike

us 140 m2)

Taulukon 1 tulokset osoittavat, ettad keskusaukio sopii myds maaperaltaan hyvin
energiakaivojen rakentamiseen. Se olisi sopiva paikka mahdolliselle energiakaivojen
muodostamalle kentalle, jota voitaisiin hydodyntaa seka maalammaén lahteena etta
lampoenergian kausivarastointiin. Ainoa alue, jossa etdisyys kallioon on yli 10 m on alueen
koillispuoli (kuva 7). Tasta huolimatta myos siella maaldmpdokaivon poraaminen on silti
mahdollista, vaikkakin porauskustannukset ovat siella jonkin verran suuremmat kuin muualla.
Tama oli tarkea tulos, koska yksi tarkasteluun alustavasti valituista ratkaisuista oli
talokohtainen maalampo ja porareiat. Tulosten perusteella myos se on mahdollista toteuttaa.
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150 m2 floor
area

<- Block 5:
140 m2 floor

area
Block 6 ->

100 m2 floor area

Kuva 6. Ote maaperdtutkimustuloksista (vasemmalla). Karttapiirroksessa on merkittyind
kairauspisteet ja mitatut korkeudet suhteessa referenssikoordinaatistoon. Keskusaukion paikka on
merkitty nuolella. Oikealla ndkyy keskusaukio tonttikartassa ja luonnoksessa. Léhde:
Rakennettavuusselvitys, Husulanmdéki, Taratest Oy, 5.5.2021.

Tutkimusraportin mukaan alueen maapera sopii hyvin rakentamiseen. Mittaukset tehtiin
puristinheijarikairausmenetelmalla. Maaperassa oli pinnan humuskerroksen alla hiekkakerros
(paksuus 2-15 m), jonka alla oli vaihtelevan paksuinen mutta ohuempi moreenikerros ja
pohjalla kallio. Kallion syvyys mitattiin olevan 3...16 m maan pinnasta. Pohjavesikerrosta ei
mittauksissa havaittu mutta raportin mukaan sen arvioidaan olevan noin 2 m syvyydessa.
Raportin perusteella mittauskohdissa maaperan geoteknisena kestavyytena voidaan
alustavasti kayttaa 150 kN/m2 jannitysarvoa. Alueelle suunnitellut pientalot voidaan

Raportin mukaan piha-alue seka kaivot ja putkijohdot voidaan alustavasti perustaa
normaalein rakennekerroksin luonnotilaisen pohjamaan varaan. Alle 1.8 m syvyydella
sijaitsevat rakenteet on routasuojattava. Laboratoriomittausten tulokset osoittivat
maanaytteiden vesipitoisuudeksi n. 11...26 % kuivapainosta laskettuna.
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Teknistaloudellinen selvitys ja Husulanmaen energiaratkaisujen
tarkastelu

Lahtotiedot ja Husulanmaen uusiutuvien energiaratkaisujen esivalinta

Kuten edella on mainittu, pilotin tarkea osa oli tehda teknistaloudellinen selvitys
energiaratkaisuista. Projektiryhman tyona tutustuttiin taustatietoon kuten Husulanmaen
alueen erityispiirteisiin, ymparistdon, rakennuskaavaan, alueen omistuspohjaan, kunnan
nakdkantoihin ja kayttda koskeviin maarayksiin. Tydssa oli mukana myos alueelle kaavan
suunnitellut arkkitehti, jolta saatiin tarkeaa taustatietoa hankkeeseen. Lapinjarven kunta on
aiemmin harkinnut kaukolampdverkon rakentamista Husulanmaen alueelle. Puuhakkeeseen
perustuva kaukolampd on Suomessa erityisesti kaupunkien ulkopuolella tarkea uusituvan
energian muoto ja puupohjaisten polttoaineiden osuus kokonaisenergian tuotannosta onkin
suomessa suurempi kuin muut polttoainetyypit: 28 % [2]. Saimme tietoomme, etta
aikaisemman selvityksen mukaan nykyisin kaytdssa oleva CHP-voimala on kuitenkin liian
kaukana Husulanmaestd, jotta kaukolampdverkon rakentaminen olisi taloudellisesti
perusteltavissa. Husulanmaessa on suhteellisen pieni kayttajamaara (12 taloa) kaukolammaon
kannalta. Taman vuoksi projekti keskittyi uusiutuvan yhteiséenergian (REC) vaihtoehtoihin,
joissa energian lahde on kaytettavissa paikan paalla.

Projekti oli varautunut kdyttamaan ulkopuolisia asiantuntijoita selvityksen tekemiseen, jossa
tarkastellaan uusiutuvan yhteisdenergian vaihtoehtoja ja niiden toteuttamisen vaikutuksia.
Tahan tarvittiin LVI-alan ja energialaskennan kokemusta ja asiantuntemusta. Selvitys sisalsi
seuraavat paakohdat:

[J Lammitysenergiatarpeen maarittaminen pilottikohteeseen (Husulanméaen
pientaloalue)
[0 Energiaratkaisujen vaatimien komponenttien ja osakokonaisuuksien alustava mitoitus
ja tarvittavien laiteinvestointien arviointi
[J Energiaratkaisujen rakennuskustannusten arvioiminen, huomioiden Husulanméen
alueen erityispiirteet
[ Energiaratkaisujen vaikutukset CO2-paastévahennyksiin
[J Pitkan tahtaimen arviointi
[J Investointi-, huolto ja yllapito seka rahoituskustannukset
[J Energian saasto ja kulutuslaskelmat

Hankkeen tavoitteena ei ollut tehda eri jarjestelmille yksityiskohtaisia rakennuspiirustuksia ja
detaljoituja suunnitelmia, eika se olisi ollut kehityshankkeen tavoitteiden kannalta jarkevaa.
Tasta huolimatta on selvag, etta tarkastelun tekeminen vaatii kunkin energiaratkaisun osalta
huomattavan tydomaaran. Oli selvaa, etta tyohon ei voida sisallyttaa liian montaa
tarkasteltavaa erillista vaihtoehtoa. Projekti teki ennen asiantuntijatydn tarjouspyyntd vaihetta
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alustavan valinnan, jossa esivalittiin pilottikohteeseen parhaiten sopivat energiaratkaisut
tarkastelua varten.

Lahtétietona alueelle rakennettavien talojen arvioitu energiankulutus on hyvin merkittava.
Projektiryhma kaytti lahtékohtana kaavassa olevaa rakennuspaikoille sallittua talojen
pinta-alaa ja arvioi alueelle luonnosteltujen talojen perusteella niiden tilavuudet.
Lammitysenergian tarpeeksi arvioitiin keskimaarin noin 39 kWh/mz2/vuosi. Vertailun vuoksi
tarkasteluun sisallytettiin myos vaihtoehtoinen hiukan korkeampi arvo 77 kWh/m2/vuosi, silla
edelld mainittu arvo vastaa lahes passiivienergiatalon kulutustasoa Etela-Suomessa ja se on
kaytannossa haasteellinen saavuttaa. On selvag, etta myohemmin rakentajien itse tekemat
valinnat talojen rakenteesta ja niiden teknisista ratkaisuista vaikuttavat todelliseen energian
kulutukseen.

Esivalitut energiaratkaisut on koottu taulukkoon 2.

Taulukko 2. Asiantuntijatarkastelua varten esivalitut energiaratkaisut.

Ratkaisu

Huomioita

a | Tavanomainen maalampo
(rakennuskohtaisena,
korttelikohtaisena tai aluetason
ratkaisuna)

Asiantuntija harkitsee, mika maara
rakennuksia kannattaa liittaa
yksittaiseen energialdhteeseen.

b | Maaenergiaratkaisu, jossa on
energian lataus ja sen myota
tilapainen varastointimahdollisuus
(energiakaivokentta)

Kentan sijoituspaikaksi ehdotetaan
alueen keskusaukiota (Kuva 2).

¢ | Maaenergia vaakaputkiasennuksena
laheiselle pellolle (aluetason ratkaisu)

Rakennusten laheisyydessa olevien
varjostavien puiden ja suojeltavan
luonnon vuoksi Idheinen pelto on sopiva
paikka lammaonkeruuputkistolle.

d | Jarvildmpd lammdnkeruulla
Lapinjarvesta (aluetason ratkaisu)

Asiantuntijat valitsevat sopivan reitin
jarven ja talojen valiselle siirtoputkistolle
ja jarvessa olevalle keruuputkistolle.
Jarvessa oleva keruuputki tulee ulottaa
niin syvalle, etta se ei joudu jaan sisaan.
Siirtoputkisto tulee sijoittaa roudan
vuoksi riittavan syvalle maahan.
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e | Aurinkolampdkerdimet yhdistettyna Keraimet lisaavat aurinkoisella saalla
vaihtoehtoon ¢ energian tuottoa. Energian lataus
mahdollista. Sen myo6ta voidaan
tarvittavien kaivometrien maaraa
pienentaa.

Pientalojen jaahdytysmahdollisuutta harkittiin, mutta projektiryhma ei pitanyt jaahdytyksen
suunnittelemista kaikkiin taloihin tarkeana aluesuunnittelun tai kestavan rakentamisen
kannalta. Jaahdytysratkaisut lisaisivat jarjestelman monimutkaisuutta (aluetason ratkaisuissa
erillinen putkiverkosto), lisakustannuksia ja ratkaisusta riippuen mahdollisia riskeja (mm.
kondessiveden tiivistyminen). Naista syista jaadytysta ei edellytetty energiaratkaisuissa. Silti
selvityksessa todettiin, etta tilajaahdytys voitaisiin toteuttaa kustannustehokkaasti vain
rakennuskohtaisena, hyddyntamalla vapaajaahdytysenergiaa rakennuskohtaisesta
energiakaivosta.

Taulukon 2 ratkaisuista uusituvaa yhteisdenergiaa (REC) edustavat erityisesti korttelikohtaiset
ja keskitetyt ratkaisut. Ratkaisu (a) voidaan toteuttaa joko talokohtaisena tai yhteisena
korttelikohtaisena (4 talon yhteis0) tai aluetason ratkaisuna (12 talon yhteisd). Ratkaisu (b) on
my0Os REC-jarjestelma. Suuri keskitetty lampdpumppu voi palvella monia rakennuksia
aluetason lammansiirtoverkon kautta. Siirtoverkko muistuttaa aluetason
“mini-kaukolampdverkkoa”. Ratkaisut ¢, d ja e myos voisivat olla REC-jarjestelmig, joissa
kayttajina on useita alueen taloja.

Koska alueella olevien kolmen vanhan rakennuksen myohempi kayttoétarkoitus ei ollut viela
selvillg, ei niita otettu mukaan tarkasteluun.

Projektirynma myds paatti, ettd energiaratkaisujen vertailun helpottamiseksi ratkaisujen
kustannuksia verrataan suoraan sahkoélammitykseen. Suora sahkolammitys on tunnetusti
rakennuskustannuksiltaan halpa ja yleisesti tunnettu ratkaisu omakotitaloissa. Ratkaisu
muodostuu erillisistd huonekohtaisista sahkélammittimista ja vedenlammittimesta. Oli
odotettavissa, etta muissa ratkaisuissa (esim. maalampo) kuitenkin sahkdn kulutus voi olla
matalampi kuin suorassa sahkoélammityksessa. Maalammaon suurempien
rakennuskustannusten vastapainoksi laitteiston kayttd pidemmalla tahtaimella voi tuoda
saastoja verrattuna suoraan sahkoélammitykseen. Tama nakdkulma on kiinnostava myos
muissa esivalituissa ratkaisuissa. Tarkastelun ajanjaksoksi paatettiin 25 vuotta.

Projektiryhman tarjouspyyntd lahetettiin 11 asiantuntijayritykselle ja saatujen tarjousten
perusteella asiantuntijaksi valittiin Granlund Oy. Selvitys toteutettiin kevaan 2021 aikana ja se
valmistui kesakuussa 2021. Seuraavassa luvussa esitetaan selvityksen tarkeimmat tulokset.
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Asiantuntijatydssa vertaillut energiaratkaisut

Asiantuntijat ehdottivat energiaratkaisuja Taulukon 2 vaihtoehtoihin ja yhdessa
projektiryhnman kanssa paadyttiin tarkastelemaan seuraavia energiaratkaisuja.

Taulukon 2 kohtaan (a) asiantuntijat esittavat seuraavat toteutukset:

(i) Rakennuskohtaiset maalampopumput energiakaivoin. Kuvassa 7 on esitetty talojen paikat,
tonttien rajat, rakennusalueet ja rakennusoikeuden maarat (m2). Kuvassa nakyy myos alueen
vanhat rakennukset, jotka eivat ole mukana tarkastelussa, eika niiden yhteyteen ole merkitty
lampdkaivojen paikkoja.

(ii) Korttelikohtainen ratkaisu, 3 korttelia joissa jokaisessa 4 taloa. Korttelijakoa tukee alueen
vahvistettu rakennuskaava. Jokaiselle korttelille tulisi oma lampdkeskus jossa on
lampoépumppu ja lahistolla energiakaivot. Lampdenergia siirretdan maanalaisen
siirtoputkiston avulla keskuksesta taloihin.

Kuva 7. Piirros Husulanmden alueesta. Talokohtaisen lémpopumppuvaihtoehdon (a)
energiakaivojen sijoituspaikat on merkitty sinisin pistein.

Ratkaisu (b) on keskitetty ratkaisu, jossa suurempi erilliseen lampdkeskustilaan sijoitettu
maalampopumppu palvelee useita taloja. Energian siirtaminen maaldampoépumpulta taloihin
tapahtuu alueellisen lampoverkon kautta (kuva 9). Ratkaisussa (b) ei ole aurinkokeraimia seka
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niiden [ammadnsiirtoputkia, mutta se on muuten kuvan 9 mukainen. Energian lahteena toimii
keskusaukiolla sijaitseva lampdkaivokentta.

Jarjestelmaan voidaan lisavaihtoehtona liittaa aurinkokeraimet (ratkaisu (e)) kuvan 9 mukaan.
Aurinkokeraimien asentaminen talojen katoille todettiin huonoksi ratkaisuksi, silla
sailytettavaksi maaratty runsas puusto varjostaa kattoja (kuva 10). Kuvassa kerdaimet on
sijoitettu laheiselle pellolle, missa auringonvaloa voidaan parhaiten hyodyntaa. Pelto on talla
hetkella kunnan omistama. Lampdenergia siirretaan pellolta lampokeskukseen maahan
kaivetun siirtoputkiston avulla, jonka reitti on esitetty kuvassa 9. Aurinkokeradimien
sijoittaminen pellolle edellyttaa pitkia putkivetoja, joiden myoéta lampohaviot kasvavat.
Varastoitavaa lampda kertyy eniten kesaaikaan, jolloin energian kulutus on yleensa pienta.
Korttelikohtaisen ratkaisun simuloinneissa havaittiin, etta aurinkoldmmon hyédyntaminen
edellyttaa vahintaan 8 m3 tilavuuksiset vesivaraajat (esim. 4 kpl 2 m3 varaajia)
lampokeskuksessa ja kerdinpinta-alaa n. 100 m2. Kerdinpinta-alan kasvattaminen ei
parantanut merkittavasti aurinkolammaon hyddynnettavyytta.

Ratkaisu (c) on esitetty kuvassa 8. Vaakatasoon asennettava keruuputkisto (viivoitettu alue) on
sijoitettu ldheiselle pellolle, jota metsa ei varjosta. Pelto on kuvassa ruskealla merkitty alue,
joten toisin kuin kuvassa, keruuputkiston sijoituspaikka on osittain kuvan ulkopuolella.
Keruuputkisto vaatii huomattavan suuren pinta-alan. Taloalueen luontoa ei haluta
vahingoittaa, joten sijoitus pellolle on sen kannalta suotavaa. Pellon pinta on savea, joka sopii
hyvin keruuputkistolle. Pelto on nykyisin maanviljelyskaytossa ja sen omistaa kunta. Oletus
on, etta putkiston asennuksen jalkeen pellon viljelyskaytolle ei ole esteitd, koska putkisto
asennetaan riittavan syvalle. Vastaavia keruuputkistojen asennuksia viljelypellolle on tehty
onnistuneesti muualla ja pelto on edelleen viljelykaytdssa (mm. Fens, Tanska). Lampdenergia
siirretaan pellolta lampokeskukselle siirtoputkiston avulla (kuva 8, sininen). Keskuksesta
lampdenergia siirretaan taloihin maan alle rakennettavan siirtoputkiston avulla (punainen).
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Keruuputket
ldmpokeskukselle
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Vaakakeruuputkisto maalampoa
varten pellolla (kuvan ulkopuolella)
-

Kuva 8. Energiaratkaisu (c). Keskitetty maaldmpédratkaisu vaakakeruuputkistolla.

Ldmmonsiirtoputket
lampokeskukselle

Energiakaivot

L
o

Aurinkokerdimet pellolla
(kuvan ulkopuolella)

Kuva 9. Energiaratkaisu (e), keskitetty maaldmpératkaisu johon on yhdistetty aurinkokerdinalue.
Ratkaisussa (b) rakenne on muuten sama mutta ilman aurinkokerdimié ja niiden siirtoputkistoa

(oranssi). Lémpokeskuksesta (tumman sinininen) energia siirretddn taloihin jakeluputkiston kautta

(punainen). Energiakaivot sijaitsevat keskusaukiolla (vaalean sininen).
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Kuva 10. Husulanmden pientaloalue ja alueen metséd kesdllé 2021.

Elinkaarianalyysin (LCA) tulokset

Eri vaihtoehtojen kustannuksia vertailtiin elinkaarianalyysilla. Tulosten perusteella keskitetyn
maalampovaihtoehdon kannattavuus on heikko verrattuna suoraan talokohtaiseen
sahkolammitykseen. Kannattavuutta heikentaa erityisesti jarjestelman suuret
investointikustannukset suhteessa energiantarpeeseen. Myds korttelikohtaisessa
vaihtoehdossa investointikustannukset ovat korkeat. Lisaksi kannattavuutta heikentaa
energian siirtoputkistoissa syntyvat haviot, jotka ovat alueen energian kulutukseen
suhteutettuna merkittavat.

Jarjestelman taloudellinen kannattavuus on suoraan verrannollinen arvioituun
energiankulutukseen. Jos talojen energiankulutus on 39:n sijaan 77 kWh/m2, on
korttelikohtainen ratkaisu (a)ii huomattavasti kannattavampi. Se on yhteisdenergiaratkaisuista
kaikkein kannattavin. Korttelikohtaisessa jarjestelmassa (a)ii on pienemmat siirtohaviot ja
investointikustannukset kuin keskitetyssa jarjestelmassa (b). Korttelikohtaisessa ratkaisussa
selvitaan pienemmilla lampdpumpuilla kuin keskitetyssa jarjestelmassa, mika vaikuttaa
kustannuksiin.

Talojen energiankulutus on siis merkittava tekija pitkan aikavalin kannattavuudessa.
Laskettuja vuotuisia energiankulutuksia on esitetty Taulukossa 3. On ymmarrettavaa, etta
suuremmalla energiankulutuksella REC-jarjestelman tuoma energiansaasté on myos
suurempi, kun sita verrataan suoraan sahkdlammitykseen. Mikali talojen energiakulutus olisi
39:n sijaan 77 kWh/m2, olisi uusiutuvan yhteiséenergian kannattavuus jo merkittavasti
parempi ja takaisinmaksuaika lyhyempi.

Analyysin tulokset osoittavat, etta aluejarjestelman kannattavuuteen vaikuttaa voimakkaasti
lammaonsiirtoputkiston lampétilataso, erityisesti jos alueen energiankulutus on matalahko.
Korkeampi siirtoputkiston [ampatila kasvattaa energiahavioita. Laskelmissa menoveden
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lampétilaksi valittiin 40 ¥C, joka on alueen mitoitustekniset varmuusvarat huomioiden
mahdollinen taso.

Taulukko 3. Arvioidut Idmmityksen kokonaisenergiankulutukset (kWh/v) kahdella eri arvioidulla
talojen energiankulutuksella laskettuna (39 vs. 77 kWh/m2) esitettynd kolmelle vaihtoehdolle:
erillisille rakennuksille, kortteleille ja keskitetylle ratkaisulle.

Korkeampi
Lahes passiivitaso kulutustaso
39 kWh/m? / 77 kWh/m? /v
Lammitettava pinta-ala, m? Energiankulutus, kWh/year
100 3900 7700
rakennukset 150 5850 11550
Kortteli 4 (4*150 m2) | 23400 46200
Kortteli 5 (4*140 m2) | 21840 43120
4 talon korttelit | Kortteli 6 (4*100 m2) | 15600 30800
Korttelit 4+5+6 eli 12
Aluetaso rakennusta 60840 120120

Merkittava tulos on se, etta tarkastelussa kaikkein kannattavimmaksi vaihtoehdoksi 39
kWh/m2 kulutuksella osoittautuvat erilliset rakennuskohtaiset maalampoépumput ja
energiakaivot (ratkaisu (a)i) (Taulukko 4). Tassa ratkaisussa kokonaiskustannukset 25
vuoden tahtaimella ovat 19500 EUR kannattavammat kuin suora sahkdlammitys.
Laskennallinen korkotuotto investoinnille on +4%. Myos CO2-paastovahennykset ovat
rakennuskohtaisten maalampopumppujen (a)i kohdalla tarkastelluista vaihtoehdoista
suurimmat (4,2 CO2-tonnia vuodessa).

Vahakulutuksisten talojen tapauksessa (39 kWh/m2) keskitetylla ratkaisulla saavutettava
vuotuinen energiakustannusten saasto ei ole kovin suuri. Koska investointikustannukset ovat
kuitenkin merkittavat, keskitettyjen ratkaisujen takaisinmaksuaika on analyysin perusteella
jopa yli 25 v (Taulukko 4). Energian hintana kaytettiin kohdealueella nykytason mukaista vakio
kokonaishintaa 88.7 €/ MWh. Myds muuttuvan spot-hinnan mukaan laskettavaa sahkon
kokonaishinnan vaikutusta tutkittiin, mutta se ei merkittavasti vaikuttanut taloudelliseen
kannattavuuteen.
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Taulukko 4. Vertailu eri energiaratkaisuista 39 kWh/m2/v energiankulutuksella laskettuna (Idhde:
Granlund Oy:n raportti, Energize-hanke, 2021).

39 kWh/m2 Referenssir | Keskitetty Keskitetty Keskitetty Keskitetty Korttelikohtai | Rakennuskoh
atkaisu: energiaratkai | aluelampo: aluelampo: aluelampé: nen tainen
Rakennusk | su: Maalamd | Energiakaivot | vaakakeruup | jarvildmpo alueverkosto: | maalampdo
ohtainen energiakaivoil |, utkisto Energiakaivot
suora la aurinkokerai
sahkélamm met 100m2 ja
varaajat 8m3

Saasto
sahkoenergiassa
(MWh/v)

Saasto
sahkdenergiakulu
issa (€/v)

Huoltokustannust
en lisdys (€/v)

Kustannussaasto
yhteensa (€/v)
Saasto CO2
paastoissa
(tCo2/v)

Suora
takaisinmaksuaik
a (v)

Diskontattu
takaisinmaksuaik
Elinkaarikustann
us saasto (€/25v)
Sisdinen
korkotuotto (%),
25 vuodelle

Talojen energiankulutus riippuu kaytannossa monesta tekijasta. Jos energiankulutus olisi 39:n
sijaan 77 kWh/m2, energiaratkaisujen taloudellisuus tarkastelun tulokset muuttuvat
huomattavasti (Taulukko 5). Jalkimmainen arvo on Suomessa kaytdssa olevien omakotitalojen
energiankulutukseksi viela matala. Nain laskettuna rakennuskohtaisten
maalampaojarjestelmien (a)i ratkaisun kannattavuus kasvaa 127000 EUR/25 v ja
takaisinmaksuaika 12.8 vuoteen (suoraan sahkélammitykseen verrattuna).

Myds korttelikohtainen maalampéjarjestelma nayttaa nyt hyvin kannattavalta, silla sen
sisdinen korkotuotto on 5 % (Taulukko 5). Silti kaikkein tuottoisimpana ratkaisuna on edelleen
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rakennuskohtaiset maalampdjarjestelmat, joiden laskennallinen sisainen korkotuotto on
9%.

Taulukko 5. Tarkastelun tulokset laskettuna keskimddrdiselld energiankulutuksella 77kWh/m2.

77 kWh/m2 (~ esim. Referenssiratkaisu: Keskitetty aluelampé: | Korttelikohtainen Rakennuskohtainen
40 v vanha Rakennuskohtainen Energiakaivot aluelampo: maalampo

. sahkolammitys Energiakaivot
omakotitalo)

Saasto sahkdenergiassa
(MWh/v)

SSaasto
sahkoéenergiakuluissa (€/v)

Huoltokustannusten lisdys
(€/v)

Kustannussaasto yhteensa
(€/v)

Saasto CO2 paastoissa
(tCo2/v)

Diskontattu
takaisinmaksuaika
Elinkaarikustannus saasto
(€/25v)

Sisainen korkotuotto (%), 25
vuodelle

Ympadristovaikutus, rakentamistapa ja esteettiset vaikutukset

Edella esitetyt yhteisbenergiavaihtoehtojen tarkastelut Husulanmaen pilottikohteeseen ovat
hyddyllista tietoa jatkotoimenpiteiden kannalta. Vaikka rakennuskohtaisten lampdpumppujen
vaihtoehto oli taloudellisesti kannattavin vaihtoehto, ovat etenkin kannattavat
yhteis6energiavaihtoehdot myds toteuttamiskelpoisia ja ne tarjoavat samalla yhteiséenergian
hyotyja. Paatoksen investoinneista tekevat tulevaisuudessa alueelle rakentavat henkil6t.
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Lammitysenergian kulutus asiantuntija-arviossa perustui melko karkeaan arvioon tulevien
rakennusten ominaisuuksista ja kaytosta. Tarvittavan lammitysenergian maara sisatilojen
lammittamiseen riippuu esim. teknisista seindrakenteista (kuva 12), joita tulevat rakentajat

taloihinsa valitsevat. Kuvassa esitettyjen U-arvojen laskemiseen kaytettiin Aalto-yliopistossa

IDA-ICE simulointiohjelmistoa.

Husulanmaki wall system

" Massive Wall - CLT

/ Massive Wall - Log

Balloon Frame

Components

CLT (140 mm.)

- Insulation (200 mm.)
- Wind barrier
- Softwood panel

- CLT (180 mm.)
- Softwood panel

- CLT (300 mm.)
- Softwood panel

- Log (180 mm.)
- Softwood panel

- Log (300 mm.)
- Softwood panel

- Softwood panel
- Balloon frame
- Insulation (200 mm.)

U-value

0.30

0.52

0.36

Energy

Consumption

88 kWh/m?

121 kWh/m?

108 kWh/m?

137 kWh/m?

116 kWh/m?

91 kWh/m?

Energy
Standard

2010 standard

2008 standard

2010 standard

2008 standard

2008 standard

2010 standard

Kuva 12. Eri ulkoseindrakenteiden vaikutus energiankulutukseen ja U-arvoihin.

Hanke tutki myos Husulanmaen energiaratkaisujen ymparistovaikutuksia. Asiantuntijatydn

raportti (Granlund Oy, 2021) osoitti eri lammitysenergiaratkaisujen taloudellisia ja

hiilidioksidipaastovaikutuksia (Taulukot 4 ja 5). Suurin CO2-paastoja vahentava vaikutus
tarkastelluista vaihtoehdoista oli rakennuskohtaisten maalampopumppujen ratkaisulla.
CO2-paastoja vahentava vaikutus laskettiin erityisesti syntyvan siita, etta ulkopuolelta
ostettavan energian kulutuksen vahentyessa hiilipaastot silta osin laskevat. Talla on vahva

positiivinen vaikutus eli hiilikadenjalki.

Maalampopumppuratkaisulla voi olla myds muita mahdollisia negatiivisia

ymparistovaikutuksia. Esimerkiksi laitteiston valmistamisessa syntyy hiilipaastoja, joita ei
tarkastelussa huomioitu. Talla hetkella ei juuri ole saatavissa tietoa laitteistoihin sitoutuvasta
energiasta ja paastoista. Laitteiston kayttoika vaikuttaa niihin ja se olisikin kiinnostava aihe
jatkotutkimuksille. Jos tietoa saataisiin lisaa, voitaisiin sitoutunutta energiaa ja paastdja
paremmin arvioida. On myds huomautettava, ettd muidenkin kuin maalampdratkaisujen
osalta laitteiston valmistamisen hiilipaastoja syntyy aina.
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Lupaprosessi maalampojarjestelmille Suomessa, Loviisassa ja
Lapinjarvella

Suomessa yleensa toimenpidelupa vaaditaan, kun rakennuksen [ammitysjarjestelmaa
muutetaan hyddyntamaan maaldmpaoa tai kun maaldmpaoa halutaan kayttaa lisalammaon
lahteena. Uudisrakentamisessa geotermisen (maalampo) kaivon rakentaminen kasitellaan
rakennusluvan yhteydessa. Geoterminen lammadnkeruujarjestelma voidaan asentaa
lampokaivoon, maapiiriin tai vesijarjestelmaan.

Ymparistomaaraykset rajoittavat geotermisten tai maalampadjarjestelmien sijoittamista.

Lapinjarvella ja Loviisassa on paikallisiin ymparistonsuojelumaarayksiin asetettu tiettyja
rajoituksia geotermisen lammaon asennukselle. Rajoitukset on tarkoitettu erityisesti
pohjaveden suojelemiseen seka riskien ja ongelmatilanteiden ehkaisemiseen [5].

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat kuntakohtaisia. Jotkut pienemmat kunnat tekevat
yhteistyota isompien kaupunkien kanssa. Kuten esimerkiksi pilottitapauksessamme
Husulanmaen kohdalla, Lapinjarven kunta Loviisan kanssa. Paikalliset olosuhteet ovat
samanlaiset ja maaraykset ovat siksi samat. Maalampojarjestelmien lisaksi luvallisia ovat:
betoni- ja tiilijatteen talteenotto, melu, dljysailict, jatevesien kasittely, maa- ja
vesirakentaminen, ajoneuvojen ja veneiden pesu seka hevosten ulkoalueiden sijoittaminen.
Ymparistonsuojeluviranomainen voi yksittaistapauksissa myontaa erityisista syista
poikkeuksen ymparistonsuojelumaardysten noudattamisesta.

Tarkeimmat maalampdélupien rajoittavat ndkékohdat ovat pohjavesialtaiden sijainti,
viereisten rakennusten ja maanalaisten rakenteiden (esim. maanpinnalla tontin ylittavat
tunnelit tai pysakaintihallit) Iaheisyys. Maalammon valvonta ja maalampdlupa-asiat kuuluvat
kuntatason viranomaisille.

Loviisan kaupunki ja Lapinjarven kunta ovat sopineet yhteisesta rakennusvalvonnasta
1.1.2013 alkaen. Yhteistydhon kuuluu kaikki rakennusvalvonnan viranomaistehtavat.
Paatdksenteko tapahtuu Loviisan kaupungin alaisena toimivassa rakennus- ja
ympadristolautakunnassa, jossa Lapinjarvella on kaksi (2) edustajaa. Rakentamisen lupien
kasittelyaika voi olla jopa 2-3 kuukautta. Mikali hakemus on puutteellinen, kasittelyaika
lasketaan siitd kun hakemus on taydennetty. Rakennuslupaa voi hakea myds sahkdisesti
kaupungin ePalvelusta. Neuvoja, lomakkeita ja muuta opastusta saat asiakaspalvelutoimisto
Lovinfosta. Lovinfo sijaitsee osoitteessa Mariankatu 12 A, Loviisa, ja se on avoinna jokaisena
arkipaivana klo 9-16. Lovinfoon voit olla yhteydessa myds puhelimitse 019 555 555 tai
sahkopostitse lovinfo@loviisa.fi. [7].
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Pohjavesipaikka Lapinjarvella

Suomen ymparistohallinnon yhteisen nettisivuston www.ymparisto.fi kartasta ja sen
pohjavesien suojelua kasittelevasta osiosta tehdyn selvityksen perusteella havaittiin, etta
Husulanmaen pilottialue ei sijaitse pohjavesialueilla (ks. kuva 13). Todennakdinen johtopaatds
olisi, etta Husulanmaella ei ole ymparistorajoituksia geotermiselle jarjestelmalle.

https://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Vesi/Vesiensuojelu/Pohjaveden suojelu/
Pohjavesialueet/Lapinjarven_pohjavesialueet(23305)
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Kuva 13. Karttakuva, jossa pohjavesialueet ovat merkittynd. Léhde: www.ymparisto.fi

Kuinka hakea lupaa maalampo6n Lapinjarvelld/Loviisassa?

Tulee tehdd hakemus rakennusvalvonnalle ja taydentaa hakemuslomake seuraavilla
tiedoilla/liitteilla:

e hankkeen suunnittelija, jolla on oltava riittava kokemus ja koulutus
lampdotaloudellisuudesta ja rakentamisesta
asunto-osakeyhtion ollessa kyseessa hallituksen paatdspoytakirja ja kaupparekisteriote
selvitys keruuputkistossa kaytettavan lammonsiirtoaineen ja lisdaineiden
koostumuksesta seka maarasta

e kuittaukset kaikilta naapureilta, koskien ilmoitusta rakennusluvan vireilletulosta (ns.
naapurien kuuleminen)

e mahdolliset lausunnot (pelkkia johtokarttoja ei tarvitse toimittaa)
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e asemapiirustus (3 kpl), johon lampdkaivon etdisyys on merkitty mahdollisista
vesikaivoista, tontin lahirajoista seka rakennuksista, seka porauskulma, mikali
lampokaivon porauskulma poikkeaa pystysuorasta
muutospohjapiirustukset (2 kpl), mikali rakennuksessa tapahtuu muutoksia
selvitys nykyisesta ja tulevasta lammitysjarjestelmasta. [4]

Maalampdodluvan testihakemus Loviisan kaupungin verkkopalvelun kautta

Luvanhaku tapahtuu Loviisan kaupungin sahkoisen rakennuslupapalvelun
https://kartta.loviisa.fi/ePermit/fi/Account/Register kautta. Rekisterdinnin pakolliset tiedot
ovat sahkopostiosoite, salasana, etu- ja sukunimi. Prosessi on esitetty kuvissa 14-16.
Rekisterdinnin, tilin aktivoinnin ja palvelun maalampd valinnan (kuva 14) jalkeen prosessi
siirtyy edelleen hakuvaiheeseen (Kuva 15), joka alkaa uuden hakemuksen luomisesta ja sen
jalkeen taytetaan pakolliset liitteet.

o TM.” oA
Loviisa - Lovisa
Kir » K
Kirjautuminen » Luo uusi kayttajatunnus Karwommenises v s *MI“*
uot Aktvei i s
Loviisan lupa-asicintipalvelu: Aktivoi kayttaja ksesi. Aktivera ditt anvind Activate your user n...
lupapatvelu@lovisafi S vemm | 6 Vemabide | ) Lietiedeleen | | o
Vastacrige @i Luth 1192021 1309
. Py RsALD
Hei Eviing,
Kites inymmisesti, Aktived ki iR ARG o

Luo vusi hakemus napsautiamalla nuolipaindetta rvin perassa.
Infopainikkeen fakza loydat satietoja kyseisesta asiasta v
Rakennushueat Toimenpideluvat Maisemaluvat
Laagnnus o Aitaaminen o Puiden kaataminen ja esirakentaminen o
Muutos 0 Julksivulaimenpide m
Tulisijan j savuharmin rakentaminen o | Maatamps u | |
Uudisrakennus 0 Rakenneima [i]
Rakennuksen purkaminen Kunteistckohtaisen datevesianesteiman
of oo 0

Kuva 14. Osa 1 - Testihakemus Husulanmaki maaldmpé.

EUROPEAN
REGIONAL
DEVELOPMENT
FUND

..“I'li- R

nterreg IR
Baltic Sea Region e
EUROPEAN UNION

Energize Cozmmunity

26


https://kartta.loviisa.fi/ePermit/fi/Account/Register

Toimenpideluvat

Aitaaminen B
o . os Selvitys naspurien kuulemisests ) & @
Julldsivutoimenpide iy (i ] Maalampd - Hakemus on perustettu s x 12 | I3 S pacaeicen o
Waalam | Lovisan v j akeshanibet <hipapoh
= OB | @ i 8 s 0 0
akennelma o e Popr Py S ——— o s Virallinen kaavaote
" Lo Olet perustanut vuden hakemuisen. E by 11 8361 13 8¢ | ALY malloen kaavacie docx
Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman (3} - 11829
rakentaminen Lupa-asia: Maaldmpe. o e e 9 Virallinen kaavaote
Spainti
o e [er—— Rakennuspaikan hallinta
Dt/ artta ovesa. T
s Tormerol Lite
"'\\-77- = |
Wotdvillisin tervei 4 L e N ‘f‘
oty i UARR | (g [se——
1 gt e Tesh_Kutenstoreintencie doox
\ i ol » 2
o, e
J PO 3/ N Ko
s Hd ¢ b A
¥ (4 i A
Tormenol Late
Lainhuutotodistus
u - I Teat_Lantuatotodats oo
8 Lainhuutotodistus ()
U Vs Kaupparekisteriote ()
i 0 130 | IRASIucoMeNsIente docs
.g Kaupparekisteriote )
n s Valtakida )

Kuva 15. Osa 2 - Testihakemus Husulanmdki maaldmpé.

Prosessin seuraava vaihe (kaikkien pakollisten liitteiden tayttamisen jalkeen) on naapureiden
kuulemis osio. Tama tarkoittaa, etta kaikkia maan/kiinteiston omistajia, joilla on yhteinen raja
hakemuksen kohteena olevan omaisuuden kanssa, on kuunneltava/tiedotettava hakemuksen
aiheesta ja heilta saatu vastaus/allekirjoitus dokumentoidaan. Jos erillinen liite
kuulemisprosessin kuvauksella on jo annettu edellisessa osiossa, niin jarjestelma jatkaa
eteenpain ja ilmoittaa, etta hakemus on valmis lahetettavaksi.
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U, Selvitys naapurien kuulemisesta ) @ 0
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*  Luvan hakeminen

@ Hakemus on valmes Shetettiviks:
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Tila: Lupat jatetty

= Luvan hakeminen

2092021 Lupaa hasttu

» Viranomaisten yhteystiedot

»  Ennakkokyselyl ja viestt

Kuva 16. Osa 3 - Testihakemus Husulanmdki maaldmpd.

Prosessin viimeinen vaihe on hakijan henkildllisyyden vahvistaminen, joka tapahtuu
pankkitunnistautumisen kautta. Taman jalkeen jarjestelma ilmoittaa hakemuksen

toimituksesta paivamaarineen. Myos hakija saa samanaikaisesti vahvistuksen sahkopostitse.

Kun hakija on jattanyt hakemuksen, viranomaisten lupasihteeri tarkastaa hakemuksen
(koehakemuksessamme tama tapahtui saman tyopaivan aikana). Taman jalkeen hakemus
etenee lupa-asiantuntijalle. Saadut ilmoitukset: " Mikali asemakaava on suurempi kuin A3,
pyydamme hakijaa toimittamaan myds paapiirustukset paperilla, 3 kpl (koska meilla ei viela
ole sahkoista arkistoa). Viranomaiset ohjeistavat, etta jos naapurin kirjallinen neuvottelu
puuttuu, veloitetaan 40 €/naapuri ja viranomainen toteuttaa neuvottelun.

Toimenpiteet lampdkaivon porauksen jilkeen - Loviisa

Kaivon porauksessa muodostuva kivipdly ja liete tulee sijoittaa ja kasitella siten, ettei siita
aiheudu haittaa naapureille tai ymparistolle. Mikali porauksessa muodostuvaa kiviainesta ja
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lietetta ei voida hyddyntaa syntypaikalla, tulee sen sijoittamisesta muualle tehda
ymparistonsuojeluviranomaiselle kirjallinen selvitys.

Kiinteistolle on tilattava sijaintikatselmus kiinteisto- ja paikkatietotoimistosta ennen
loppukatselmusta. Poraustodista vastaava toimittaa rakennusvalvontaan Maalampdkaivon
poraajan tiedonkeruulomakkeen, joka tulee luvan mukana. Kiinteistélle on pyydettava
loppukatselmus rakennusvalvonnasta. Uusittaessa maalampoputkiston lammansiirtonesteita
tulee kaytosta poistettu neste kerata talteen tiiviisiin astioihin ja toimittaa asianmukaiseen
jatteen vastaanottopaikkaan. [4]

Vesistoon sijoitettava jarjestelma vaatii vesialueen omistajan suostumuksen. Lisaksi
vaaditaan vesilain mukainen aluehallintoviraston lupa mm. sijoitetaan jokeen, kapeaan
kaytavaan tai salmeen. Uudenmaan ELY-keskukselta voidaan tarvittaessa pyytaa lausuntoa
vesilain mukaisen luvan tarpeesta.

Vertailutapaus - maalampoélupa Vantaalla

Maalampdjarjestelmaan tarvitaan lupa myos Vantaalla (luvanvarainen toiminta toukokuusta
2011). Lupavaatimus koskee myds maaperaan tai veteen sijoitettavan
lammontalteenottoputkiston asennusta. Mahdollisia rajoituksia ovat pohjavesialue tai sijainti
liian l1ahella toista lampodkaivoa tai porakaivoa. Vantaalla lampdkaivon poraukseen aiheuttavat
erityisia rajoituksia Paijanteen vesitunneli, paakaupunkiseudun Keharadan tunneli,
Vuosaari-Kerava linjatunneli ja viemaritunneli. [8]. Este [ampdkaivon poraukselle voi
muodostua myas siita, etta kyseessa olevalle alueelle tehdadn maanalainen asemakaava.

Metrolinjojen sijaintikartan voi tilata: https://gis.vantaa.fi/karttatilaus/

Toimenpidelupa Vantaalle haetaan sahkoéisesti www.Lupapiste.fi -palvelun kautta.

Rakennuslupapalvelu Lupapiste on valtakunnallinen sahkdinen palvelu, jossa kansalaiset,
yritykset ja yhteisot hoitavat rakennuslupa- ja ilmoitusasioitaan vuorovaikutuksessa
viranomaisten ja muiden tahojen kanssa (Kuva 17). Koska Lupapiste kasittelee
luottamuksellisia ja luvanvaraisia tietoja, tulee kayttajien henkildllisyys varmistaa
verkkopankkitunnuksilla tai mobiilisovelluksella. Suomi.fi-palvelun kautta kdytetaan vahvaa
todennusta. Palvelu on saatavilla suomeksi ja ruotsiksi.

Palveluun liittyi noin 60 % Suomen kunnista. Vantaa on yksi niista. Lupapisteelld on kattavat
palvelut rakentamisen ja maankayton lupa-asioissa. Jotkut Lupapisteen eduista:

[J mahdollisuus ostaa rakennuspiirustuksia sahkoisesti (verkkokauppoja 19 kunnassa,
mm. Helsingissa ja Vantaalla).

[J mahdollisuus mukauttaa paatésmalleja ja lausepankkia kunnittain sekd automaattinen
tapahtumatietojen tuonti PATE-toiminnolla helpottaa paatoksentekoa

[ Paatos voidaan julkaista suoraan samasta palvelusta
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[ tiedonsiirto paatoksentekoa varten taustajarjestelman ja Lupapalvelun valilla on
integroitu palveluun

@ LUPAPISTE | Tukiportaal o swowes -+ ooy

Lupapisteen kdyttéohjeet

Rekisterdityminen ja kirjautuminen Uusi hakemus tai neuvontapyynté Osapuolet

Suunnitelmat ja liitteet Hakemuksen jattaminen Lausunnot, naapureiden kuuleminen
Naapurit Piatoksen jalkeen Viranomaisohjeita

Yritystili Tydnjohtajat Tietoa Lupapiste-palvelusta

Kuva 17. Kuvakaappaus Lupapiste. Katsottu 20.9.2021.

Maalampdjarjestelman lupahakemukseen Lupapalvelun kautta tarvittavat perustiedot ovat
suurin piirtein samat kuin Loviisassa erityisilla kuvauksilla:

[J naapurin suostumuksella, jos reika alle 7,5 metrin paassa rajasta, paikkapiirros, jossa
nakyy ja mitoitettu reian sijainti

[J maanalaisten linjojen sijainti (tilattavissa verkosta; paikkailmoituksen hakulomake:
https://matti.vantaa.fi/portal/apps/GeoForm/index.html?appid=8efa6fcd3b094803b71a
f531071593ae , sijaintiraportin normaali toimitusaika on 3-5 tyopaivaa ja kartta on
voimassa 2 viikkoa).

[ poraustyon paatyttya toimitetaan porausraportti ja liitteet -valilehdelle seka tietoa
raportin liittdmisesta osoitteeseen mio@vantaa.fi

[J muutettu geotermisen reian sijaintitietoja alkuperaisesta (= paivitetty
paikkasuunnitelma)

[J Jos kiinteistossa on maanalainen 6ljysailio, se on poistettava tai sailion maahan
jattamiseen on haettava lupa Vantaan ymparistokeskukselta.

Pelkastaan itse lampdépumpun asennus (ilman porausta) ei vaadi rakennuslupaa. Alan
asiantuntijan tulee suorittaa asennustydt maardysten mukaisesti.
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Jos geoterminen reika porataan vinona reiana niin, etta se ulottuu naapurin puolelle, on

tehtava naapurin kanssa rasitussopimus ja maaritettava mittausosaston maaraama
kiinteistorasite.

Geotermisen reian poraamisesta syntyvan lietteen asianmukaisesta kasittelysta on
huolehdittava, vastuu jaa hankkeen toteuttajalle.

Geotermisissa jarjestelmissa kaytettavien lammaontalteenottonesteiden tulee olla turvallisia
ymparistolle ja terveydelle. Kaytettyjen putkimateriaalien tulee olla hyvaksyttyja. Palavia

nesteita koskevia maarayksia on noudatettava varastoinnin ja kasittelyn aikana.

Kairausreiasta ylivuoto tulee ohjata hulevesiverkkoon patoventtiililla varustetulla
tyhjennysputkella tai avoimeen ojaan.

Lupakohta sisaltaa hankkeeseen liittyvat vastaajien lausunnot ja ohjeet, joissa

rakennushankkeen toteuttaja ja hanen asiantuntijansa huolehtivat asetetuista vaatimuksista.

Lupapisteen maalampo/lupahakemus sisaltaa myos erillisen rakennus- ja purkujatteiden

tietojen tayttamisen linkin kierratyksen tietopalveluun (kierratys.info) (Kuva 18).

(®) LUPAPISTE 1+

] Hankkeet  (?) Kayttoohjeet A4 Evilina Lutfi v
/‘ Tunnisteet /‘ Vaihda toimenpide )
N\ RAKENNUS- JA PURKUJATESUUNNITELMA :

Lisatietoa kierratyksest lydét osoitteesta

Rakennus- ja purkujate

Aines Arvioitu m33ra Yhsikks Paino tonnia Poista

Valitse yksikkd

Kopioi viimeinen rivi

Vaaralliset aineet

Aines Arvioitu maara Yksikko Paino tonnia Poista

Valitse aines Valitse yksikkd

Kopioi viimeinen rivi

mezo @

Kuva 18. Kuvakaappaus osasta Lupapiste-palvelun maalémpéhakemuksen sahkoisté lomaketta

rakennus- ja purkujdtteiden tietojen tdyttdmiseen. Kéytetty 20.9.2021

Yhteenveto maalampdluvan hakemisesta Loviisassa ja Vantaalla

Edellisten lukujen kuvauksiin perustuva yhteenveto on koottu taulukkoon 6.
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Taulukko 6. Vertailu erdistd maaldmpoluvan hakemisen nékokohdista Loviisassa ja Vantaalla

Aspekti

Loviisa

Vantaa

Hakemusjarjestelma

Kaupungin oma sahkoinen
rakennuslupa jarjestelma

Kansallistason sahkdinen
jarjestelma Lupapiste

Kayttajatili ja uuden
hakemuksen luonti

Rekisterdinti ilman vahvaa
todennusta (jarjestelma kysyy
vain hakemuksen jatto vaiheessa)

Vahva todennus jo
kayttajatilin luomisvaiheessa

[Imoitukset
jarjestelmasta
kayttajan sahkdpostiin

Samanaikaisesti uuden tilin
luomisen, hakemuksen ja
hakemuksen jattamisen
vaiheessa

Samanaikaisesti uuden tilin
luomisen, hakemuksen ja
hakemuksen jattamisen
vaiheessa

Kayttajatilin aktivointi

Linkin kautta “Tervetuloa”
sahkodpostiviestin jarjestelmasta

Linkin kautta “Tervetuloa”
sahkodpostiviestin
jarjestelmasta

Kommunikointi
viranomaisen kanssa
hakemuksen
tayttévaiheessa

Ei ole mahdollista

On mahdollista esittaa
kysymyksia jarjestelman
kautta hakemuksen
tayttovaiheessa

Lampodkaivoon/porarei
kaan liittyvien tietojen
Syotto

Tonttisuunnitelma (3 kpl), johon
on merkitty kaivon/lampdkaivon
etaisyys vesikaivoista, Idhialueen
tontin ja rakennusten rajat seka
porauskulma, jos lampodkaivoon
porauskulma poikkeaa
pystysuora.

Ohjeelliset
vahimmaisetdisyydet
kohdekohteisiin (toinen
lampodkaivo/porareika,
rengaskaivo, rakennus, tontin
raja, omat vesi- ja
viemariputket, muut vesi- ja
viemariputket, omat
lammityslinjat, muut
lammityskaapelit, wc:n
jateveden poistopiste,
harmaa jateveden tyhjennys
sivusto)

on merkitty hakemuksen
erillisessa osassa ja
pyydetaan merkitsemaan, jos
hakemustapauksen
etdisyydet tayttavat nama
ohjeelliset etdisyydet. Myos
tekstimuodossa oleville
ilmoituksille on tilaa.

Rakennus- ja
purkujatteen tietoja

Ei ole paikkaa jarjestelmassa tai
pakollista liitetta ko. ilmoitukselle

Oma kentta
hakemuslomakkeessa.
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Erillinen kentta vaarallisten
jatteiden tiedoille.

Kohderyhman ajatuksia

Haastattelimme henkildg, joka haastatteluhetkella oli asunut noin yhden vuoden
Husulanmaen alueella “koeasukkaana”. Tanja Korvenmaa (kuva 19) on asunut yksin
Husulanmaden rannan tuntumassa olevassa saunamaokissa. Mokki sijaitsee suunnitellusta
pientaloalueesta muutama sata metria rantaan pain. Koeasukkaamme Tanja on
ymparistomyodnteinen ja sosiaalinen ihminen, joka pitaa luonnosta. Hdnen kokemuksensa
ovat arvokkaita hankkeelle, vaikkakin alue tulee tulevaisuudessa muuttumaan sen jalkeen kun
uusia taloja rakennetaan ja niita asutetaan. Tanja paatyi Husulanmaelle siten, etta han
Helsingin keskustassa asuessaan tuli mukaan Resurssiviisas-hankkeen kautta
Husulanmaki-tilaisuuksiin ja innostui lopulta muutamaan “koeasukkaaksi” Lapinjarvelle.

Asuinymparistdon muutos Helsingista Lapinjarvelle muutettaessa oli luonnollisesti suuri.
Helsingissa han oli asunut yhteisdasunnossa yhdessa ystaviensa kanssa ja Husulanmden alue
talla hetkelld on luonnonkaunis ja hiljainen. Hanella oli muuttaessaan tiedossa riski, etta
“koeasukkaana” asuminen Husulanmaella voi olla melko yksindista ja tama riski myos osittain
realisoitui. Han paatyi Husulanmaelld asuessaan hankkimaan seurakseen koiran ja se on ollut
hanen mielestaan hyva ratkaisu. Koirasta on ollut seuraa. Myds Loke-koira on ollut
tyytyvainen “koelemmikin” rooliinsa Husulanmaella.

Tanja kertoi, ettd Husulanmaessa on etenkin talviaikaan ollut valilla synkkaakin, koska
katuvalaistusta ei ole ja ympardivaa asutusta vain vahan. Palvelut ovat muutaman kilometrin
paassa, toisin kuin Helsingissa. Han huomasi jonkun ajan kuluttua, etta tapaamiset
paakaupunkiseudulla asuvien ystavien kanssa ja heidan vierailunsa Husulanmaelld harvenivat
huomattavasti ja lopulta han paatyi ostamaan elamansa ensimmaisen auton. Auto helpotti
liikkumista ja tapaamiset ystavien kanssa myo6s helpottuivat. Tanjan mukaan oli jopa
yllattavaa, kuinka paljon auto lisasi vapauden ja rilppumattomuuden tunnetta. Nyt han tapaa
useammin ystavidan viikonloppuisin kuin ennen autoilumahdollisuutta.
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(b)&

Kuva 19 Testiasukas Tanja Korvenmaa (a) ja “Loke” koira (b).

Parhaita puolia Husulanmaella on ehdottomasti upea luonto, josta saa paljon virtaa. Talvella
han huomasi, etta tydaikojen sallima vapaus oli tarkeaa. Etatydn lomassa oli mahdollista
lahted valoisan aikaan luontoon lenkille. Etatyon tekeminen Husulanmaelld on onnistunut
ongelmitta. COVID-pandemian rajoitukset ovat vaikuttaneet siten, etta etaty® on viime aikoina
ollut vallitseva tydtapa muuallakin.

Korvenmaa kuuli Energize-hankkeen tulosten esittelyn projektin tapahtumassa elokuussa
2021. Hanen oma mielipiteensa on ollut, ettd uusiutuva energia on ainoa “jarkeva” ja kestava
vaihtoehto my6s Husulanmaen tyyppiselle pientaloalueelle. Pilottihankkeen tulokset ja
esitetyt yhteiséenergiavaihtoehdot ja uusiutuvan energian vertailut tuntuivat perustelluilta.
Myds yhteisdenergiavaihtoehdot ovat kiinnostavia, varsinkin jos ne ovat taloudellisesti ja
padstdjen suhteen edullisia. Mahdollisena riskina niissa han pitaa energiajarjestelman
yllépitoa ja hallintaa. Kuinka paljon aikaa ja vaivaa hallinnointiin ja yllapitoon menee, seka se,
kuka on vastuussa lammitysjarjestelmasta ja mahdollisista vikatilanteista? Tama asia tulisi
yhteisdenergiaratkaisua suunniteltaessa ja jarjesteltdessa ratkaista jarkevalla tavalla. Kaikilla
ihmisilla ei ole tarvittavaa teknista tietoa jarjestelmasta esim. mahdollisten vikatilanteiden
ratkaisemiseen. Hanen mielestaan maalampopumput ndyttavat jarkevalta ratkaisulta
Husulanmakeen, kuten pilotin tarkastelutuloksista kavi esille. Tosin han ei todennakdisesti
tule itse rakentamaan Husulanmakeen, silla perheettdmana hanella ei talla hetkella ole
tarvetta omakotitalolle. Tilanne voi tietysti joskus tulevaisuudessa muuttua.

Rahalliset tuet pientalojen lammitysratkaisuille

Energize-hankeen Tanskalaisten partnerien (Middelfartin kunta) kokemukset osoittivat
projektin aikana, etta valtion tukipolitiikka vaikuttaa voimakkaasti energiaratkaisuihin. Tuet
saattavat vaikuttaa jarjestelmien taloudelliseen kannattavuuteen. Suunniteltu pientalojen
maalampopumppujen yhteishankinta kdytannossa kaatui tukien vuoksi. Tdman johdosta
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halusimme tehda lyhyen selvityksen nykyisin Suomen kansalaisten energiajarjestelmien
rakentamiseen saatavilla olevista tuista ja niiden ehdoista.

Suomessa on talla hetkella kolme merkittavaa tukea, jotka tulevat kysymykseen pientalojen
lammitysratkaisuissa:

A. Kotitalousvdahennys (tuen myoéntaja: valtio)
Viranomainen: Verovirasto, VH6683/2020

https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/verokortti-ja-veroilmoitus/tulot-ja-vahennykset/
kotitalousvahennys

Tuki sallii korjauksen, huoltamisen tai perusparannusten tydokustannusten (ei
laitekustannuksia, tarvikkeita tai matkakuluja) verovahennyksen hakijan henkilokohtaisessa
verotuksessa.

Kohteen tulee olla hakijan oma koti, hakijan vapaa-ajan asunto tai hakijan vanhempien tai
isovanhempien koti. Asunto voi olla vuokra- tai omistusasunto. Asunto-osakeyhtio ei saa
kotitalousvahennysta. Tyon tehneen yrityksen tulee olla ennakkoperintarekisterissa ja kuitit
tyosta tulee olla olemassa. Jos olet hakenut samaan tydsuoritukseen energia-avustusta tai
korjausavustusta, et voi saada vahennysta.

Vahennyksen maara on vuonna 2021 maksimissaan 2250 EUR henkiloa kohden. Omavastuu
on 100 EUR/v. Yritykselta ostetun tydn osuudesta voi vahentaa 40%. Tasta seuraa, etta
maksimivahennyksen voi saada jos yritykselle maksetussa laskussa on tyon osuutta 5875 EUR.

B. Avustus pientalon é6ljylammityksesta luopumiseksi

Viranomainen: ELY https://www.ely-keskus.fi/oljylammityksen-vaihtajalle

Kyseessa oleva tuki on valiaikaisesti tarjolla yksityisille talonomistajille, jotka asuvat
ymparivuotisesti pientalossaan ja tassa talossa poistetaan oljylammitysjarjestelma (tai
yleisemmin fossiilinen polttoaine-) seka korvataan se ei-fossiilisiin perustuvalla jarjestelmalla.
Tukea ei myonneta vapaa-ajan asunnoille. Tukea voi saada yhden kerran per
lammitysjarjestelma. Kyseeseen tulee omakoti- tai paritalot, jotka eivat kuulu
asunto-osakeyhtiédn. Samaan hankkeeseen mydnnettava muu tuki, kuten
kotitalousvahennys, estaa avustuksen saannin.

Avustuksen maara on kiintea ja sitd on kahta muotoa. Siirryttaessa fossiilisesta jarjestelmasta
kaukolampoon, maalampdpumppuun tai ilma-vesi-lampdpumppuun, on avustus 4000 EUR.

Siirryttaessa muihin [ammitysjarjestelmiin on tuki 2500 EUR.

Hallitus on myontanyt tahan avustukseen budjettia viime aikoina 70 MEUR, joten tuki tulee
jatkumaan. Vuonna 2021 kirjoitushetkella on hyvaksytty jo 8000 hakemusta [11].
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C. Energia-avustus asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin
korjaushankkeisiin

Viranomainen: ARA [https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat ja_avustukset/Energiaavustus]

Tuki on voimassa vuosille 2020-2022. Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat
henkilot, taloyhtiot ja ARA-yhteisot. Tuki edellyttda energiatodistusta (tekija tulee suosituksen
mukaan olla sertifioitu asiantuntija), joilla osoitetaan energiatehokkuusluku E ja
toimenpiteiden vaikutukset. Tuen maara riippuu osoitetuista vaikutuksista seka erikseen
toimenpiteista. Tukeen soveltuvat erilaiset toimenpiteet, kuten [dmmitysjarjestelman
uusiminen, ilmanvaihtojarjestelman uusiminen, jne. Tuen maara voi olla enintaan 4000
EUR/asunto tai lahes nollaenergiatasoon pyrittaessa 6000 EUR/asunto. Tuki on kaytettavissa
vain olemassa olevien rakennusten parannustoimenpiteisiin.

Tarkea johtopaatos on, etta kaikki ylla mainitut tuet ja avustukset ovat kaytettavissa
ainoastaan olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuviin toimenpiteisiin eivatka
uudisrakennuksiin. Nain ollen ne eivat sovellu kohdealueemme Husulanmaen
pientaloalueen suunniteltuihin uudisrakennuksiin, eivatka ne siten vaikuta
tarkastelukohteemme tuloksiin.

Yhteisondkokulma - ryhmarakentaminen vs. asunto-osuuskunnat

Ryhmarakentaminen ja (asunto)osuuskunta ovat uusia perinteisten asuntorakentamisen ja
kiinteistdjohtamisen valimuotoja.

Ryhmarakentaminen - kehitys/rakennusalan yritys ja yrittajarakentaminen

Asunto-osuuskunta - omistusasunto ja vuokra-asunto.

Mista kussakin on kyse? Ero? Hyodyt ja riskit?

Molempien keskeinen teema on kohtuuhintaisuus. Asumiskustannusten alentamista haetaan
poistamalla lisavalittajat ansaintalogiikasta. Esimerkiksi kehittajan marginaalin poistaminen.

Kustannusten vahentamisen lisaksi tavoitteena on saada enemman vapautta paattaa omista
asioista.

Ryhmarakentaminen ja asunto-osuuskunnat eroavat kuitenkin monessa suhteessa, kuten
odotusajoissa, omistusoikeudessa ja rakentamisen rahoituksessa.

Ryhmarakennushankkeen eri vaiheissa tarvitaan erilaisia sopimuksia ja sitoumuksia
hankkeeseen osallistuvien vastuiden, velvollisuuksien, oikeuksien ja paatéksentekotavan
jarjestamiseksi.
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Tyypillisia keskindisia sopimuksia ryhmdrakentamisessa ovat:

1. Suunnittelu/kaynnistyssopimus

2. Ryhmarakennussopimus (luonnollinen taloyhtion osakassopimus, jossa sovitaan
rakentamisen aikaisista jarjestelyista).

3. Asukassopimus (yhteistyon ja yhteisollisyyden periaatteista ja kaytannoista asumisaikana)

Ryhman jasenten valisten sopimusten lisaksi sopimuksia on myds muiden osapuolten kanssa,
kuten:

1. Ryhman kokoamisen konsultti / projektipaallikkd sopimus

2. Suunnittelusopimukset (arkkitehtuuri- ja padasuunnittelu-, rakenne-, sahkoé- ja
LVI-suunnittelusopimukset)

3. Muut sopimukset

Yhteisondkokulma voidaan ottaa mukaan eri tavoin
Ryhmarakentaminen ja yhteiséllinen asuminen ovat eri asioita.

Ryhma voi rakentaa jasenilleen koteja ilman yhteisotavoitteita heidan oleskelunsa aikana.
Yhteisen taloprojektin lisdksi osa ryhmista pyrkii elamaan tavalla tai toisella yhteisona. Ryhma,
joka hakee vain yhteista etua/hyotya rakennushankkeen toteuttajana, toimii kaytannon
tavoitteistaan: projektin organisointi, tydnjako ja suunnittelutyd, yhteishankinnat,
tarjouskilpailut, projektinhallinta jne. Neuvoa-antavat ryhmat toimivat yleensa tasta
eteenpadin. nakokulmasta. Luottamuspadaomaa tarvitaan yhteistyéhon, yhteisvastuuseen ja
paatoksentekoon. Henkilokohtaista vuorovaikutusta ei haeta.

Yhteiso on ryhma, joka rakennushankkeen lisaksi pyrkii jakamaan arkea asumisvaiheessa.
Yhteinen asuminen voi tarkoittaa esimerkiksi yhteisia saunatiloja, tee-se-itse-pajaa,
ruokailutilaa ja maukkaita tydskentelytiloja. Yhteisén luominen tarkoittaa varsinaisen
rakentamisen lisaksi sosiaalisen rakenteen, suhteiden ja pelisaantdjen luomista (esim.
asukassopimus). Ryhma idean tai elamankatsomuksen toteuttajana, jonka tavoitteena ei ole
vain yhteinen rakennusprojekti ja yhteisdelama, vaan palvella ideologista tai
elamankatsomusta. Naita ovat mm. erilaisia ekokylia. [9]

Rakennuskustannusten rahoitus

Ryhmarakentamista voidaan pitaa taloyhtiéta vaikeampana / riskialttimpana. Rahoitusta
varten ei ole (ainakaan vield) lainajarjestelyja. Ryhman jasenilla tulee olla joko riittavasti
paaomaa tai henkildtakauksia.

Asunto-osuusmallissa (esim. ns. Fira-konsepti) osuuskunnan jasenmaksu on yhteensa 16 %
rakentamiskustannuksista. Voi maksaa liittymismaksun kolmessa erassa projektin edetessa
(ks. kuva alla). Asunto-osuuskunta lainaa 84 % rakentamisen kokonaiskustannuksista.
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Luotonannon korkean tason mahdollistaa valtiontakaus (haettu Asuntorahoitus- ja
kehittamiskeskus / ARA). Tradeka toimii hankkeen siltarahoittajana rakennus- ja
kayttdvaiheessa. Jasenet eivat ole henkilokohtaisesti vastuussa osuuskunnan veloista tai
muista velvoitteista.

Kuukausivuokra Fira Oskussa koostuu: lainan lyhennys 50% + korko 30% + kiinteiston
yllapitokulut 20% (sis. kiinteistonhoito, korjaukset, verot, vuokrat, vakuutukset, jatehuolto, LVI
kaytto ja yllapito)

Asunto-osuuskunnan jasenena voivat olla luonnolliset henkildt, jotka liittyessaan ottavat
osuuden ja tekevat osuuskunnan kanssa sopimuksen osuudella merkityn asuinhuoneiston
vuokraamisesta. Asunto-osuuskunnan jasenen eli jasenen tulee asua itsensa tai perheensa
kanssa taloyhtiolta vuokratussa asunnossa. Jasen ei saa siirtda asunnon kaytto- tai
hallintaoikeutta toiselle.

Hallinnolliset erot

Osuuskunnan perustaminen tulee erikseen kaikkien osuuskunnan jasenten kirjallisesti
hyvaksya. Kun vahintaan puolet tulevan osuuskunnan jasenista on hyvaksynyt sopimuksen,
voidaan perustaa asunto-osuuskunta. Tassa vaiheessa maksetut varausmaksut siirretaan
osuuskunnalle ja hyvitetaan jasenille 16 % omarahoitusosuudella. Kun varaus on tehty, sita ei
VOi enda peruuttaa. Jos jasenet eivat saa tarpeeksi rakentamisen alkuvarausmaksuja, asia
raukeaa. Rakentaminen voidaan aloittaa, kun jokaiseen asuntoon on |8ydetty jasen. Taman
jalkeen maksetaan 50 % osuuskunnan jasenmaksusta. Kun liittymismaksut on maksettu,
rakentaminen voi alkaa.

Ryhmarakentamisessa taloyhtid voidaan perustaa jo ennen kiinteistdjen rakennusvaihetta.
Tai olla perustamatta, mika tarkoittaa, etta ryhmarakenteiset kiinteistot pysyvat erillisina
kiinteistdina. [9] Huolimatta edella esitetyista ryhmarakentamisen riskeista, talla mallilla on
useita etuja, kuten:

[J On mahdollista saastaa €, koska ei tarvitse kattaa rakennusyhtion marginaalia.

[J Koko tiimin ryhmatarjous tietyssa projektissa sadstaa €, koska tarjoaja voi alentaa
yksikkdhintaa suuremmassa tilauserassa

[J Rakennusratkaisuihin vaikuttaminen

[ Yhteisten tilojen parempi huomioon ottaminen
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Johtopaatokset

Pilottihankkeen teettdaman asiantuntijatyon tulokset osoittivat, etta tutkituista vaihtoehdoista
kaikkein kokonaistaloudellisin lammitysratkaisu oli rakennuskohtaiset maalampdpumput
energiakaivoin. Talla ratkaisulla oli myds suurin CO2-paastdja vahentava vaikutus eli
hiilikadenjalki. Korttelikohtainen maalampdratkaisu oli myos hyvin kannattava jos arvioitu
energiankulutus oli 77 kWh/m2/v tasolla. Korttelikohtaisen ratkaisun etuna aluetason
ratkaisuun nahden oli pienemmat energiahaviot lammonsiirtoputkistoissa, pienemmat
investointikustannukset alueverkostoon ja pienemmat [ampdpumppujarjestelmat (jonkin
verran pienemmat investoinnit). Rakennuksen koko tai yleisesti rakennuksen energiankulutus
vaikuttaa merkittavasti kannattavuuteen.

Husulanmaen pilottihanke on erityisen kiinnostava siksi, etta siina on laskettu ja vertailtu
suhteellisen kattavasti ja nykyisen hintatason perusteella yksittaisen pientaloalueen
uusiutuvan yhteisdenergian eri ratkaisuja Suomessa.

Selvitimme hankkeessa maalampdlupien hakuprosesseja ja haimme “testilupaa”
Husulanmakeen. Selvityksen perusteella rakennuskohtaiset maalampdpumput nayttivat
kannattavammalta vaihtoehdolta Husulanmakeen kuin keskitetty ratkaisu, joten keskitetyn
ratkaisun maalammon luvan hakeminen ei ollut perusteltua. Varsinaista maalammon
lupahakemusta emme tassa vaiheessa hakeneet, silld rakennustyon aloittaminen tapahtuu
vasta tulevaisuudessa ja maalampaginvestoinnin paatosta ei voitu viela tehda.
Dokumentoimme lupaprosessista tietoa tahan raporttiin ja toivomme, etta siita on hydtya
tuleville rakentajille.

Kohderyhmamme (mahdolliset tulevat Husulanmaen asukkaat) suhtautuivat selvityksiemme
tuloksiin kiinnostuneesti ja ymmartavaisesti. Uusiutuva yhteisdenergia nahtiin myds
kiinnostavana mahdollisuutena. Siihen liittyen mahdollisena riskind nahtiin se, etta voidaanko
yhteisdenergiaratkaisun yllapito ja huolto jarjestaa yhteison jasenten kannalta huolettomalla
ja toimivalla tavalla. Usein kayttajilla ei ole riittdvan laajaa asiantuntemusta. Yksi ratkaisu
tahan olisi kayttaa ulkoisia palveluntarjoajia, mutta asiasta tietysti paattavat energiayhteison
jasenet yhdessa.

Hankkeemme on tuottanut uutta ja ajankohtaista tietoa seka vertailudataa uusiutuvan
yhteisdenergian toteutusmahdollisuuksista. Uskomme, ettd hankkeemme tulokset tarjoavat
Husulanmaen tuleville talonrakennuttajille ja asukkaille hyddyllista tietoa ja auttavat
tekemaan viisaita energiavalintoja tuleviin taloihinsa. Hankkeen tulokset voivat toimia mallina
ja esimerkkina myds muille vastaavan tyyppisille pientaloalueille Suomessa.
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